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PODER JUDICIARIO
12 Vara Federal de Franca

Avenida Presidente Vargas, 543, Cidade Nova, Franca - SP - CEP: 14401-110
https://www.trf3.jus.br/balcao-virtual

EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (12154) N° 5002740-72.2024.4.03.6113
EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADO do(a) EXEQUENTE: ISRAEL DE SOUZA FERIANE - ES20162

EXECUTADO: MARIA CLAUDIA DE MELLO MARCOS, MARIA CLAUDIA DE MELLO MARCOS
ADVOGADO do(a) EXECUTADO: LORENA PONTES IZEQUIEL LEAL - RJ245274

EDITAL

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR LEANDRO ANDRE TAMURA, JUiz
FEDERAL DA 12 VARA, 13* SUBSECAO DA JUSTICA FEDERAL DA TERCEIRA
REGIAO, NA FORMA DA LEI, ETC.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tomarem conhecimento e
interessar possa, processam-se os feitos ao final relacionados, bem como que foi
designado leildo online, com abertura a partir da publicacdo do presente edital até o dia
22 de outubro de 2025, iniciando o encerramento as 11 horas.

Para todos os efeitos, o horario considerado sera sempre o horario oficial de Brasilia/DF.

As hastas ocorrerdo em ambiente virtual, no endere¢o na rede mundial de computadores
https://www.sanchesleiloes.com.br/externo/, sob responsabilidade do Leiloeiro Oficial e
Rural, Sr. ANTONIO SANCHES RAMOS JUNIOR, de forma exclusivamente eletrénica,
em conformidade com o que segue:

A partir da publicagdo do edital no site do leiloeiro, até o encerramento do leildo, os lotes
de bens oferecidos em cada qual dos mencionados processos somente poderdao ser
arrematados por valor igual ou superior aos valores minimos estabelecidos para cada lote
de bens.

1) Os interessados na arrematagao dos bens deverdao cadastrar-se previamente, com
antecedéncia minima de 48 horas da data do evento, no sitio eletrénico indicado,
preenchendo os dados pessoais e observando todas as condigbes estabelecidas no
presente edital de leildo.

2) O cadastramento devera ser realizado no sitio na rede mundial de computadores
https://www.sanchesleiloes.com.br/externo/, e constituira requisito indispensavel para a
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participagéo, responsabilizando-se o interessado, civil e criminalmente pelas informacdes
langadas.

2.1) O cadastro do interessado implicara aceitagdo da integralidade das disposicoes
deste edital e estara sujeito a conferéncia de identidade do interessado em banco de
dados oficial.

2.2) Apos o recebimento dos documentos exigidos, a leiloeira confirmara ao interessado
seu cadastramento via e-mail, ou por emissao de "login" e senha definitiva ou proviséria,
sendo que esta ultima devera ser, necessariamente, alterada pelo usuario, e sera de
natureza pessoal e intransferivel, cujo uso indevido € de exclusiva responsabilidade do
interessado.

2.2.1) Podera o interessado em participar do leildo, cadastrar-se por meio de certificagdo
digital E-CPF padrao ICP-BR, hipétese em que estara desobrigado das autenticagdes e
ou reconhecimento de assinatura em Cartorio necessarias.

2.3) Tratando-se de produtos controlados, o interessado devera encaminhar
antecipadamente, toda a documentacdo necessaria para afericdo de sua regularidade
perante os orgaos controladores, em especial quanto a habilitagdo para aquisicéo,
transporte e comercializagao dos bens arrematados.

3) Nao poderao ser arrematantes:

a) as pessoas definidas no artigo 890 do Cddigo de Processo Civil, inciso |, quanto aos
bens confiados a sua guarda e responsabilidade; inciso Il, quanto aos bens confiados a
sua administragcao e para alienacgao; inciso lll, quando lotados ou atuarem perante a
Justica Federal da Terceira Regido; além dos previstos nos incisos IV e V, do mesmo
artigo.

b) o executado, em relacdo aos bens que foram objeto de constricdo judicial em seu
proprio processo;

C) os so6cios das pessoas juridicas executadas, incluidos ou ndo no polo passivo do
respectivo processo;

d) os advogados, que patrocinem ou ja tenham patrocinado interesse do executado ou do
exequente (previsto no art. 890, inciso VI) no processo em que penhorados os bens
oferecidos em hasta publica, ainda que compare¢ca como mandatario de terceiro estranho
aquela relacgao juridica;

e) as pessoas fisicas ou juridicas que sofrerem as penalidades previstas no item 20 do
presente Edital.

f) Os incapazes, nos termos dos artigos 3°, 4° e 5°, do Cddigo Civil Brasileiro.
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4) Serdao admitidos apenas os lances apresentados por meio do sitio na rede mundial de
computadores do leiloeiro responsavel pela hasta, mediante inser¢cado de "login" e senha
pessoal. Os lances serdao imediatamente divulgados, de modo a viabilizar a preservacgéo
do tempo real das ofertas e sdo irrevogaveis, sujeitando o arrematante aos termos deste
edital e da legislagao vigente.

4.1) Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo
judicial exclusivamente eletrdénica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado
em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances.

4.2) Fica ressalvado que se houver sustagao do lote ou sua retificagdo por determinacao
judicial, eventuais lances ja ofertados serdo desconsiderados. Acaso haja bens repetidos,
permanecera no leildo apenas o bem que primeiro receber lance.

4.3) Os itens de um lote poderdo ser arrematados separadamente em hasta publica,
entretanto, o lance integral sempre tera preferéncia. Assim, sobrevindo lance no lote
integral, o(s) lance(s) para arrematacédo desmembrada sera(do) desconsiderado(s).

4.4) Na eventualidade de ser frustrada, na propria sessao, a arrematagao de determinado
lote, por ndo atendimento pelo arrematante de requisito necessario, sera facultado ao
licitante que ofertou o segundo melhor lance, se houver, e caso este tenha interesse, a
confirmacdo da arrematacao por aquele valor.

5) Na arrematagao de coisa comum, sera observada a preferéncia prevista no art. 892, §
2° e art. 843, §1°, ambos do Cddigo de Processo Civil. Para o exercicio dessas
preferéncias, o interessado devera manifestar e comprovar sua condi¢do ao junto ao
processo a que pertence aquele item com até 2 dias uteis de antecedéncia, para analise
dessa condigdo e programacado do sistema eletrénico de leildes para possibilitar o
exercicio da prerrogativa.

6) Os bens alcangados pelo presente Edital, estando em maos dos depositarios
respectivos, poderao ser com eles vistos.

7) Os bens serdo divulgados, informando-se as condigdes em que se encontram, os
valores da avaliagdo, do lango minimo, forma de pagamento e eventuais O6nus que
recaiam sobre o bem.

7.1) Os bens serao vendidos em carater "ad corpus" e no estado de conservagdo em que
se encontrarem, sendo exclusiva atribuicdo dos arrematantes a verificagao destes, nao
cabendo a Justica Federal ou ao leiloeiro oficial responsavel pela hasta, quaisquer
responsabilidades quanto a consertos e reparos, ou mesmo providéncias referentes a
retirada, embalagem e transporte daqueles arrematados.

8) Nao obstante os 6nus especificados na descrigao dos lotes correspondentes aos bens
objeto do presente Edital, é de responsabilidade dos interessados a verificagdo quanto a
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existéncia de eventuais pendéncias junto aos 6rgédos publicos encarregados do registro
da propriedade dos bens levados a hasta publica, assim como os recolhimentos de
impostos e taxas porventura cobrados para seu registro, bem como aquele incidente em
caso de transmissédo de propriedade (ITBI). Eventuais débitos condominiais incidentes
sobre bens imoéveis leiloados deverdo ser arcados pelos arrematantes, considerada a
natureza "propter rem" de tais obrigagdes (artigo 1.345 do Codigo Civil), ficando os
arrematantes desde ja advertidos de que deverdo diligenciar junto ao condominio
respectivo, para apuragao da existéncia de eventuais débitos.

9) Nos termos do art. 892, § 1°, do Cddigo de Processo Civil, o exequente, se vier a
arrematar os bens e for o unico credor ndo estara obrigado a exibir o prego da
arrematacao, sendo o lance oferecido por conta e beneficio de parte de seu crédito,
observado quanto as execucgdes que tramitarem sob o rito da Lei 5.741, de 1° de
dezembro de 1971, o disposto no art. 6° caput. Nesse caso, o arrematante devera
apresentar o valor atualizado do débito ao Juizo competente no prazo de 3 (trés) dias (art.
892, § 1°, do Cddigo de Processo Civil), bem como que devera depositar em conta
judicial, nesse mesmo prazo, eventual diferencga, caso o valor da arrematacédo exceda ao
seu crédito, sob pena de ser desfeita a arrematagao, ficando também ciente de que
podera vir a ser obrigado a exibir o prego da arrematagéo, nos casos previstos no artigo
908 caput e § 2°, do Cddigo de Processo Civil.

10) Nos termos do artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, os créditos
relativos a tributos, cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de
bens imoveis, sub-rogar-se-ao sobre o prego da arrematagéo.

11) A arrematacdo sera concretizada com a assinatura do Auto de Arrematacéo e pelo
pagamento imediato do prego pelo arrematante, a vista ou da primeira parcela, nos casos
de parcelamento.

11.1) O Auto de Arrematacao sera expedido em nome do arrematante que ofertar o maior
valor, e sera assinado pelo leiloeiro oficial, pelo arrematante por preposicéo, e pelo Juiz
Federal que presidir o certame, e sera encaminhada ao arrematante, para os
procedimentos do item 21. Sera também disponibilizada a Vara em que tramita o
processo, para ciéncia e as providéncias necessarias, no que se refere a transmissao do
bem.

12) O arrematante pagara, no prazo estipulado no item 12.5, o valor da arrematagao ou
da primeira cota do parcelamento e eventual valor excedente (item 13.3), as custas
devidas nos termos da Lei de Custas Judiciais, além da comissdo do leiloeiro de 5%
(cinco por cento) sobre o valor total da arrematacgéao.

12.1) O pagamento do valor da arrematagdo ou da primeira cota do parcelamento e
eventual valor excedente (item 13.3) devera ser realizado, obrigatoriamente, em dinheiro
ou TED Judicial. Para os processos promovidos pela Caixa Econbmica Federal,
Conselhos Regionais Profissionais, a¢cées de natureza criminal e outros lotes identificados
neste edital, o arrematante podera efetuar este pagamento também por meio de cheque
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de sua titularidade.

12.2) As custas da arrematacéo serao depositadas em Juizo e importardo em 0,5% (meio
por cento) do valor da arrematacgdo, respeitados os limites previstos pela Tabela de
Custas do Conselho de Administragdo do Tribunal Regional Federal da 3% Regido, de o
minimo de R$ 10,64 e o maximo de R$ 1.915,38, em dinheiro, cheque do arrematante ou
TED Judicial.

12.3) A comissao sera paga diretamente ao leiloeiro, mediante recibo.

12.4) O leiloeiro encaminhara ao arrematante, por meio eletrénico, as guias de depdsito
para os pagamentos.

12.5) Para a hipotese de pagamento por meio de TED Judicial, seja do valor da
arrematacao, custas ou da primeira cota do parcelamento ou ainda de eventual valor
excedente, o arrematante tera o prazo improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas para
realizar a referida transacéo bancaria. O Auto de Arrematacao ficara retido com o leiloeiro
até a comprovagao do pagamento.

126) Em <caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, a arrematagdo sera cancelada e sera
cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagcdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sang¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como
podera ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execugao prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do mesmo nos
servicos de protecao ao crédito.

13) Ressalvados os casos previstos em lei, aquele que desistir ou ndo efetivar o
pagamento da arrematagcdo na forma prevista neste Edital, estara automaticamente
impedido de participar de outras hastas publicas da Justica Federal da 3% Regiéo, pelo
prazo de cinco anos, sem prejuizo das demais sang¢bes civeis e criminais cabiveis a
espécie.

13.1) A mesma penalidade sera aplicada para:

a) as pessoas fisicas ou juridicas que, elencadas no item 3, alineas "a", "b", "c", "d", "e" e
"f' deste Edital, arrematarem em leildao promovido pela Central de Hastas Publicas
Unificadas;

b) aqueles que deixaram de cumprir suas obrigacbes em hastas anteriores;

c) as pessoas fisicas ou juridicas que, incluidas no polo ativo, passivo ou na qualidade de
arrematantes, criaram embaragos em processo de quaisquer das Varas Federais da
Terceira Regiao;
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d) aqueles que, por qualquer meio ou forma, provocarem tumulto ou embarago ao regular
desenvolvimento da sessao de leilao;

e) aqueles que fraudarem, ou mesmo tentarem fraudar, a arrematacao, seja por conluio
com o proprio executado ou por acerto de lance antes ou durante o leildo, independente
da responsabilidade criminal que venha a ser apurada.

14) A oposigdo de embargos do executado, ou agao autbnoma de que trata o § 4° do art.
903, CPC, ou o pagamento da divida apdés a arrematagéo, por parte do executado
(devedor), n&do implicara nulidade da arrematacdo, nos termos do Cdédigo Processual
Civil.

15) Aos participantes da hasta publica, € defeso alegar desconhecimento das clausulas
deste Edital, para se eximirem das obrigagdes geradas, inclusive aquelas de ordem
criminal na forma do artigo 358, do Cédigo Penal Brasileiro.

16) Na forma do artigo 889, inciso I, do Codigo de Processo Civil, fica desde ja intimado
da alienacgao judicial o executado, se nao tiver procurador constituido nos autos ou se ndo
o foi por meio de carta registrada ou mandado.

17) Fica também intimado, na forma do art. 889, § unico do Cdédigo de Processo Civil, o
executado revel e que ndo tenha advogado constituido, em que nos autos, ndo conste
seu endereco atual, ou, ainda, ndo encontrado no endereco constante do processo.

18) Nao serdo levados a hasta os bens cuja suspensado da alienagado seja comunicada
pelo juiz do processo, por escrito, até as 16 horas do dia anterior ao evento.

19) PRODUTOS CONTROLADOS: Os produtos de venda e/ou armazenagem
controlados (ex. combustivel, explosivos, inflamaveis, quimicos, remédio, produtos
bélicos, etc.), o arrematante devera obedecer as regras impostas pelo érgéo responsavel,
ter autorizacdo e comprovar este direito mediante documentagdo em seu original e ou
copia autenticada para dar lances e arrematar. Em caso de arrematagao de combustiveis,
a vista da peculiaridade do bem penhorado, destinado ao uso como combustivel em
motores de combustédo interna de ignicao por centelha, cujo abastecimento nacional é
regulado pela ANP - Agéncia Nacional do Petréleo, Gas Natural e Biocombustiveis, a
alienagdo em hasta publica devera obedecer as regras impostas por referida Agéncia
Reguladora (Resolugédo n°® 43/2009). Com fundamento nos arts. 4° e 6° de mencionada
Resolugao, somente poderdo adquirir e comercializar o produto objeto da penhora outro
fornecedor, distribuidor ou operador de etanol, devidamente cadastrados na ANP. Da
mesma forma, as executadas, na qualidade de fornecedoras do produto penhorado,
também deverado observar cumprir a Resolugédo 43, em especial, as regras contidas no
art. 5° e 12, no momento da retirada do produto, no caso de se efetivar a arrematacao. A
arrematacao se dara pela modalidade FOB (Free on Board - Livre a Bordo), na qual onde
o arrematante comprador assume os custos pela contratagdo do frete e seguro da
mercadoria. Assim, o arrematante providenciara a retirada do produto arrematado junto a
Unidade das executadas/produtoras, mediante o envio de caminhdo-tanque, vagao-
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tanque, ou outro meio transportador que melhor atenda a operacdo. As executadas
entregardao o produto da arrematagéo contido em suas instalagdes ao caminhao-tanque,
vagao-tanque, ou outro meio de transporte do transportador designado pelo arrematante,
sendo as executadas responsaveis pelo carregamento. As executadas deverdo emitir
Nota Fiscal a cada retirada do bem penhorado pelo arrematante, e garantir que o
PRODUTO atenda a todas as especificagdes técnicas da ANP - Agéncia Nacional de
Petroleo, devendo anexar certificado de analise do tanque expedidor dos produtos
arrematados a respectiva Nota Fiscal, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na
lei vigente. Os tributos incidentes sobre a operacdo deverao ser recolhidos segundo as
legislacdes federal e estadual vigentes, sendo que as executadas/produtoras respondem
pelos tributos devidos até a emissdo da nota fiscal de entrega/venda dos produtos
arrematados. Somente entéo ficara a tributagdo ao encargo do arrematante.

19.1) COMMODITIES: Os produtos de origem agropecuaria, extragdo mineral, financeiro
ou recursos energéticos (Combustiveis), acompanhardo o prego indicador oficial do
mercado, e terdo os seus valores minimos atualizados de acordo com a cotacgao
semanal/dia na data de cada leildo:
(https://www.cepea.esalq.usp.br/br/indicador/etanol.aspx) e
(https://precos.petrobras.com.br/).

20) Nao sera admitido o parcelamento da arrematagao.

21) Fica o leiloeiro, ou pessoa por ele designada, autorizado a constatar a atual situagao
do(s) bem(ns) penhorado(s), bem como fotografa-los e ainda investigar e solicitar
certiddes em carater de URGENCIA do(s) bem(ns) nas Prefeituras Municipais,
Detran/Ciretrans, Cartérios de Registro de Imédveis e/ou Tabelides, INCRA, etc., e ainda
outros 6rgéos publicos e demais credores.

22) Fica ressalvado o direito a corregao de eventuais erros de digitagdo dos lotes levados
a hasta publica, salvo se desta resultar modificagdo significativa na descrigdo dos bens
cabendo, neste ultimo caso, a publicacido do competente Edital de Retificacao.

23) Os casos omissos deste Edital serdo apreciados e decididos pelo juizo, ndo se
constituindo em impedimento para a realizagdo do certame, causa para desfazimento da
arrematacao ou implicando, de plano, anulagao do presente Edital.

Em virtude disto, € expedido o presente Edital, observados os prazos legalmente
estabelecidos, para que ninguém possa alegar ignorancia ou erro. O presente sera
publicado uma unica vez no Diario Eletrénico do Tribunal Regional Federal da 3% Regido.

LOTE 01: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154) N° 5002740-
72.2024.403.6113. EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. EXECUTADO:
MARIA CLAUDIA DE MELLO MARCOS (CNPJ); MARIA CLAUDIA DE MELLO MARCOS
(CPF).

VALOR DA DIVIDA: R$ 159.965,12 (atualizado em abril/2025).
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BEM 1: Imovel de matricula n® 100.113 do 1° CRI de Franca/SP, de propriedade de Maria
de Claudia Mello Marcos, assim descrito: "UM TERRENO, situado nesta cidade de
Franca/SP, 1° Subdistrito no loteamento FECHADO denominado VILA PIEMONTE |,
composto do lote 07 da quadra 10, assim descrito: - de forma regular, distando 80,43
metros da Rua 04; medindo 13,01 metros, em curva de raio de 1.193,00 metros, de frente
para a Rua 05; 28,00 metros do lado direito, de quem do centro do lote olha a Rua 05,
confrontando com o Lote 6; 12,71 metros nos fundos, confrontando com o Lote 20; 28,00
metros do lado esquerdo, confrontando com o Lote 8; perfazendo a area de 360,17
metros quadrados."

VALOR DO BEM: R$ 490.000,00 (quatrocentos e noventa mil reais).
PREGO MINIMO DOS LANCES: 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo.

ONUS: fica a cargo do arrematante o 6nus de cancelamento do gravame de alienagéo
fiduciaria, constante da matricula (R.6/100.113).

OBSERVAGAO: Conforme cadastro na Prefeitura Municipal, de n. 01231050040700
(Controle 172234), consta que a Rua 05 recebeu o nome de Rua Jesa llda de Oliveira.

LOCALIZAGAO DO BEM: Lote 07 da quadra 10, Rua 05, Condominio Vila Piemonte |,
Franca-SP.

Em virtude do que foi expedido o presente edital, observados os prazos estabelecidos no
Cddigo de Processo Civil, para que chegue ao conhecimento de todos e para que
ninguém possa alegar ignorancia ou erro, o qual devera ser afixado no local de costume
deste Férum Federal, publicado uma unica vez na Imprensa Oficial e disponibilizado no
sitio da Justica Federal, no espaco destinado aos editais do Féorum de Franca - SP
(https://www.jfsp.jus.br/servicos-judiciais/informacoes-gerais/franca). Franca (SP), 09 de
setembro de 2025. Silvana Caires Ribeiro, Técnico Judiciario, RF 3524, digitei e conferi.

LEANDRO ANDRE TAMURA
Juiz Federal
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