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perito judicial, devidamen-
ntro, Pedemeiras/SP, f.fx
br nos autos da Acdo Exe-

cucdo Fiscal que INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIJAL - INSS promove

A - A drea da matricula 284, do 1° ORI de Jad/SP, (original e liquida).
O imével objeto da matricula 284, (fls. 137) do 1° ORI de Jat/SP, possui

uma area de 32.104,00 m>.

Este imével, matricula 284, de acordo com o desenho anexo, foi des-
membrado em 4 (quatro) partes, sendo uma das partes pertencente ao Municipio de Jag,
(atual avenida), com uma 4rea de 2.197,40 m?, desmembramento este ndo averbado na matri-

cula 284.
Quadro de 4reas com a 4rea original.
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Area Matricula, original | Area m? fls. 654 | % da gleba Obs.

Matricula 284 32.104,00 100,00 :

Gleba A 2.197,40 6,84463 Municipio d:
Gleba B 7.442,05 23,18107

Gleba C 7.502,35 23,3688 |

Gleba D 14.962,20 46,60541 i
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Ocorre que, desta matricula 284, (4rea de 32.104,00 m?®, nos autos
2004.61 17.0024915, foi arrematado 5,00%, da area da matricula, ou seja, 1.605,20 m? (5%

de 32.104,00 m?), os quais deveriam recair unicamente sobre a Gleba D, o que nio ocor-
reu.

Antes de quaisquer calculos demonstrativos, entende este vistor, que de-
va ser:

Primeiro, excluida a 4rea pertencente ao municipio, (drea piiblica, avenida),
de 2.197,40 m?, que altera todos os percentuais das demais areas, Gleba B, Gleba C e Gle-
ba D, como a tabela abaixo.

Quadro de 4reas, com a 4rea liquida da matricula 284.

Area Matricula, liquida | Area 0, fls. 654 | % da gleba liquida |
Matricula 284 — 2.197,40 29.906,60 100,00 Excluida 4rea do -
m? municipio
Gleba B 7.442 05 24,88431

Gleba C 7.502,35 25,08593

Gleba D 14.962,20 50,02976

Segundo, desta area de 14.962,20 m?, Gleba D, parte da matricula 284,
area liquida, deva ser subtraida a 4rea alienada nos autos 2004.61 17.0024915, de 1.605,20
m? (5% de 32.104,00 m? = 1.605,20 m?). remanescendo para esta Gleba D, uma 4rea disponivel
de 13.357,00 m>2.

Quadro de 4reas, Gleba D, 4rea remanescente, parte da matricula 284,
area liquida.

Area Matricula, liquida | Area m?, fls. 654 % da gleba
liquida
Matricula 284 — 2.197,40 | 29.906,60 100,00 Excluida area do mu-
m? nicipio
Gleba D 14.962,20 50,02976 ‘
Gleba D, remanescente 14.962,20 - 1.605,20 | 44,66238
=13.357,00

B - A drea da Gleba D, parte da matricula 284, do 1° ORI de Jai/Sp,
(original e liquida).

Tendo em vista, que a area do Municipio de Jau, (atual avenida), com uma
area de 2.197,40 m?’, desmembramento este nio averbado na matricula 284, ndo possa ser
objeto de arrematagdo, a 4rea liquida da matricula 284, passa a ser de 29.906,60 m?
(32.104,00 — 2.197,40 = 29.906,60 m?), dai temos:

Como o imével objeto da matricula 284, (fls. 137) do 1° ORI de Jal/SP,
possui uma area original de 32.104,00 m?, e desta area foj arrematado 5%, ou 1.605,20 m?
(5% de 32.104,00 m?), 0s quais ndo representam s6 5% da Gleba D (4rea de 14.962,20 m? x 5% =
748,11 m?), e sim 10,72837% (1.605,20 / 14.962,20 = 10,72837%), a area remanescente da Gleba
D, passa a ser de 13.357,00 m? (14.962,20 — 1.605,20 = 13.357,00 m?),

Esta drea remanescente da Gleba D, 13.357,00 m?, ( 14.962,20 - 1.605,20 =
13.,357,00 m?) passa a representar em %, com relagdo a matricula 284.

Se for considerado a area original da matricula 284 (32.104,00 m?), a
area remanescente da Gleba D, (14.962,20 - 1.605,20 = 13.357,00 m?), é de 41,60541%,
(13.,357,00 / 32.104,00 = 41,60541%), que € parte da matricula 284, e a 4rea disponivel da Sileba
D, 13.357,00 m2, tem o % de 30,87704% (41,60541 — 10,72837 = 30,87704%), em relacdio ao
5@ da matricula 284, (32.104,00 m2).
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Se for considerado a drea liquida da matricula (32.104,00 m? - 2.197,40 =
29.906,60 m?), a drea remanescente da Gleba D, (14.962,20 ~ 1.605,20 = 13.357,00 m?), é de
44,66238% (13.,357,00 / 29.906,60 = 44.662,38%), da area liquida da matricula 284, e a drea
disponivel da Gleba D, 13.357,00 m?, tem o % de 33,93401% (44,66238 ~ 10,72837 =
33,93401%), em relagdo a drea liquida da matricula 284, (32.104,00 - 2.167,40 = 29.906,00 m").

C - O valor da drea disponivel, da Gleba D, parte da matricula 284,

do 1° ORI de Jau/SP. '
- Tendo em vista, o acima explanado, temos:

A Gleba D, (4rea de 14.962,20 m?) que € parte do imével da matricula 284
(area de 32,104,00 m?), pois ndo foi averbado o desmembramento, foi avaliada, em conjunto
com as suas edificagdes, por Vm = R$ 5.585.382,09 (cinco milhdes e quinhentos ¢ oitenta
e cinco mil e trezentos e oitenta e dois reais e nove centavos), ou seja, foi avaliado 100%
da Gleba D, 4rea (14.962,20 m?) com suas edificagdes.

Com a decisdo de fls. 685, devem ser subtraidos dessa Gleba D, uma 4rea
de 1.605,20 m? (5% de 32.104,00 m?, que representam em % da Gleba D, 10,72837%,
(1.605,20 / 14.962,20 = 10,72837%), a qual j4 foi alienada em outros autos.

Diferente do afirmado anteriormente, esta 4rea de 1.605,20 m? (5% de
32.104,00 m?), ndo representam sé 5% da Gleba D (drea de 14.962,20 m? x 5% = 748,11 m?), e
sim 10,72837% (1.605,20 / 14.962,20 = 10,72837%), € a 4rea remanescente da Gleba D, passa a
ser de 13.357,00 m? (14.962,20 — 1.605,20 = 13.357,00 m?). :

E, tendo sido alienado em outros autos, 1.605,20 m? da Gleba D, que re-
presentam 10,72837%, desta Gleba D, estio disponiveis, desta Gleba D, que ¢ parte da
matricula 284, o0 % de 89,27163% da Gleba D (100% - 10,72837% = 89,27163%), ou, em rela-
¢80 4 matricula 284, (de 32.104,00 m?), 0 % de 30,87704% (41,60541 - 10,72837 = 30,877045%,).

D - Conclusio.

Portanto, a parte remanescente disponivel desta Gleba D, para ser levada
a leildo, possui uma drea de 13.357,00 m? (14.962,20 m? - 1.605,20 m?2 = 13.357,00 m?), 0s quais
representam 30,87704% da area da matricula 284 (32.104,00 m?), € o valor desta area rema-
nescente da Gleba D, é de RS 4.986.161,70 (quatro milhdes e novecentos e oitenta e seis
mil e cento e sessenta e um reais e setenta centavos).

E opinido deste vistor, que a Gleba D, cuja drea remanescente sera objeto
de leildo, seja informada em m? (metros quadrados), pois na matricula 284, n3o esti aver-
bada a sua divis3o, em Glebas A, B, C ¢ D. Se informarmos a area, em % da matricula 284,
como esta contempla area do poder puiblico, (Gleba A, 2.197,400 m?; avenida, do municipio), nio
espelhard a realidade a ser leiloada, pois 30,87704% (area disponivel da Gleba D, com 13.537,00
m’) que € a parte disponivel da Gleba D, dentro da matricula 284, que possui a 4rea de
32,104,00 m?, s30 9.912.76 m? (32.104,00 m* x 30,87704% = 9.912,76 m?), € nfo 13.357,00 m?

Este vistor, ndo participou dos autos onde foi arrematado os 5% da 4rea
da matricula 284, portanto minhas escusas, por informagdes anteriormente prestadas, que
nédo conferem com as atuais.

Era o que cumpria informar a Vossa Exceléncia.
Nestes termos, j.
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Pederneiras/SP, em 14 de fevereiro de 2018.
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Detalhes do quadro de éreas:

Gleba A, (Av. Projetada) 2.197,40 m?2
Gleba B, 7.442,05 m?
Gleba C, 7.502,35 m?
Gleba D, 14.962,20 m?

Total 32.104,00 m?
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Matricula 284, com &rea de 32.104,00 m?, com suas divisdes em Glebas,
A, B, C e D, ndo averbadas.






LAUDO DE AVALIACAO
1. Consideracdes preliininares

1.1. Objetiva este laudo avaliatério a determinagio do valor correspon-
dente a um imovel urbano, assim descrito:

Matricula 284 — Uma gleba de terras situada na Rodovia Comandante

Jodo Ribeiro de Barros, no sentido Jau-Bauru, 2° Zona Industrial e Peri..

metro urbano, nesta cidade com a drea de 32.104,00 m?, confrontando:
pela frente com a citada Rodovia, de um lado com propriedade de Dr. Jo-
sé Carlos Paladini de Aratjo e outro, de outro lado com propriedade de
Jos¢ Francisco e José Roberto Grana e nos fundos com propriedade de
Antdnio Sanzovo ou quem de direito.

Estando melhor descrito e pormenorizado na certido de fls 137,

Deste imével, s6 seri avaliada a parte correspondente & Gleba D, de

acordo com informagdes de fls 673/674, ¢ deliberagdo de fls 685.

1.2. O exequente é credor dos requeridos de acordo com a CDA
32.225.014-5, no.valor de R$ 401.527,57, valores atualizados em Jjunho de 2000.

Que no ato de citagdo dos executados, seja feita a penhora de bens.

Ao final requér:
Pedidos e cominag6es_ de estilo.

1.3. A requerida alega em contestacdo, que:

Oferta bens a penhora, os direitos das acdes ajuizadas para recuperagio
de credito.

Em abril de 2016, foi o signatario honrado com a sua nomeacgao para a
avaliagdo dos bens descritos nestes autos, sendo nova determinagdo de avaliagdo feita em
novembro de 2016.

2. Situagio e descrigdo do imével.

O imével avaliando situa-se:

a- Uma gleba de terras, situada na Av. Totd Pacheco, n°® 2.803, as mar-
gens da SP-225, Rodovia Comte. Jodo Ribeiro de Barros, no Distrito Industrial de Jai/SP.

Atualmente esta gleba para efeitos de IPTU, esta subdividida em quatro
inscri¢Ses, com cadastros municipais, todas com endereco Av. Tot6é Pacheco, n° 2803, em
Jaw/SP, CEP 17213-700, de acordo com docs. fls. 649/655 dos autos:

06.3.20.58.1001.000, com 14.962,20 m? de 4rea e 1.951,90 m? de 4rea
edificada, Gleba D.

06.3.20.58.1069.000, com 2.197,40 m? de 4rea e sem Area edificads, Gle-
ba A — Prefeitura Municipal de Jau. :

06.3.20.58.0996.000, com 7.502,30 m? de area € !} 76,00 7 de drea edi-
ficada, Gleba C. : |
06.3.20.58.1049.000, com 7.5442,00 ni* de &rca 246280 o 4o aro-
edificada, Gleba B.

Possuindo na época da avaliagio os melhoramentos PUBT N via nae
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ficando cerca d¢ SO0 meiros do principal polo industrial/comercial desta parte da cidade.

2.1. As fotos anexas ao jaudo mostram a localizagdo correta do imovel,
quando da €poTa da avaliagdo.

2.2, O local apresenta topografia com declividade de até 5%, no sentido
frente para o fundo do jote, com superficie seca € firme, ndo estando sujeita a alagamentos,
com boa capacidade de carga pard receber edificagdes.

7.3. A regido situa-s¢ €m zona urbana, sendo servida por dnibus munici-
pal, interligacdo o8 vairros da cidade.

2 4. O acesso ao imovel faz-se através da propria Av. Totd Pacheco que
nio possui pavimentagdo, nesta parte.

3.5, O terreno esté totalmente cercado por muros de divisa, com edifica-
¢Bes, conforme fotos do laudo e nada consta de area edificada, de acordo com a certiddo da
matricula do imé6vel.

2.6. Ser4 considerada na avaliagdo a 4rea edificada, medidas in loco, € as
dimensdes do terreno indicadas pela matricula do imével.

3.0. - DA VISTORIA

Aos 08 de junho de 2017, este subscritor com acompanhamento técnico
da requerida, iniciou suas visitas a0 local, retornando outras vezes para a complementa¢io
de dados, visitando minuciosamente 0 imoével.

3.1. - RELATORIO FOTOGRAFICO EXPLICATIVO

3.1.a. — Vista da Area — matricula 284, com 32.104,00 m?

; erdg, -temos vi.sta do imovel, demarcado suas divisas, como avaliado em
2016, e acima & direita e abaixo, esta nova avaliagdo, estando demarcada a Gleba D, em
relagdo a sua localizagéo, foto Google junho 2016.

Acima 2 esqu
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'Fachada do imével, com a parte da divisa do imével Gleba , e con-
fronta com a via publica, via de acesso, Av. Tot6 Pacheco, Parque Industrial, Jat/SP.

4.~ METODOS AVALIATORIOS:

4.1. Para a apuracdo do justo, real e atual valor do imével, o signatério
valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica avaliatéria, bem como das

Normas Brasileiras NBR-14653-3 de 2001 a 2004, da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas.

Sendo esta exigivel em todas as manifestagdes técnicas escritas vincula-
das 3s atividades de engenharia de avaliagses. ’

Para o imével, comercial, terreno e edificacdo, temos:

Para o terreno.

Grau III, em termos de Fundamentagio, no caso de vtilizacic de molel s
de regressdo linear, e :

Para a edificagio,
Grau II, em termos de Fundamentagdo, de acordo com a NBR 14av2.2.
no caso de utilizagdo de quantifica¢do de custo de benfeitorias, comn méicdo evo usvo

4.2. Nas avalia¢Ges de iméveis existem, fundamentalmente, aus: -, et
dos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos;
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- ¢ involutivo

- 0 evolutivo

- o da capitalizagdo da renda \

Os quais, por vezes, S€ apresentam com algumas variantes, nos casos par-
ticulares.

4.3. O método comparativo de dados de mercado consiste em s€ determi-
nar o yalor do imdvel por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compa-

vhvais, constituintes da amostra, através de seus pregos de venda, tendo em vista as suas
carucieristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda tém
valor igual on guardam proporcionalidade linear.

No processo comparativo, a comparagdo entre os iméveis em exame € 08
pesquisados ¢ feita ievando-se em conta as caracteristicas intrinsecas de cada um e adap-

tando-se as diversas condigGes através de férmulas proprias.

4.4. No caso vertente, como se trata de identificar o valor de um imovel
(para alienagdo), foram empregados os métodos e critérios mais recomendéveis, a saber:

a) o método comparativo direto de dados de mercado, para a apuragdo do
valor unitério a ser empregado.

b) o critério do metro quadrado médio, para a avaliagio do imével de
conformidade com as normas referidas no item 3.1. € com as corregdes necessarias do mo-
delo testado.

As proprias peculiaridades, dos iméveis em foco, desaconselham o em-
prego de qualquer outro método avaliatorio, ainda que apenas a titulo de verificagdo.

5. Avaliacio do imével — terreno

5.1. A avaliagdo do imével objeto do presente trabalho, obedeceu ao cri-
tério e métodos expostos no capitulo anterior.

5.2. Face & regido que se encontra 0 imével, e tendo sido analisado o
imével avaliando e os imoéveis pesquisados, objetivando a adequagio as caracteristicas
fisicas do imovel em estudo, utilizamos ao final as seguintes varidveis definidas na equa-
¢io de regressdo principal:

Valor Unitério,
Area, e

Local.

Sendo estes fatores explicados e exaustivamente testados, conforme de-
monstramos nos Anexos II e IIL

, 5.3. No estudo realizado no Anexo VI, a equagdo principal para se definir
o valor do bem avaliando €:

Valor Unitdrio = e” (+4,758594533 — 0,1951438083 * In (Area) +

- ' 4
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1,2829972 * Local %)

Este modelo para o terreno apresentou coeficiente de correlagio de
0,9740896, coeficiente de determinacdo de. 0,9488506, confiabilidade minima de 99%,
residuos com distribuigio normal (59%3 89% e 100%), significancia dos regressores abai-

xo de 10% (vélido para Sisreg) e correlagdes parciais entre os regressores em niveis aceits-
veis.

5.4. No Anexo III, determinamos o valor do imével - terreno, (Vt), obti-
do utilizando-se o produto do valor unitario, pela 4rea do imével, sendo o valor unitario
médio da equagfo de regressdo, com base na: Valor unitario, Area e Local.

Matricula 284,do 1°ORIJ al/SP, terreno (4rea original 32.104,00 m?).
Area: 14.962,20 m? (matricula — Gleba D, fls 651).
Local: 3 (polo secundério)

5.5. Para se calcular o valor do imével (Vi), partimos do valor unitario
médio da equagio adotada, e obtivemos o seguinte valor, onde temos:

Valor/m? = R$ 160,50 (cento e sessenta reais e cinquenta centavos)
Substituindo-se na equagdo abaixo, temos:
Vt=Valor/m?x A

Valor do terreno (Vt) = R$ 160,50/m? x 14.962,20 m? = R$ 2.401.433,10
(dois milhdes e quatrocentos e um mil e quatrocentos e trinta e trés reais ¢ dez centavos).

6. Avaliacio do imével — benfeitorias

parte composta de edificagdes existente, e outra parte composta das benfeitorias das infra-
eéstruturas existentes, todas devidamente depreciadas de acordo com os valores do Sindus-
Con/SP, do Ibape/SP e tabela de Ross/Heidecke.

\ I ’
6.1. Edificagdes - Das tabelas ao final anexas, temos o custo unitirio ba-
sico das benfeitorias edificagBes, com os virios coeficientes, a saber.

Area edificada: 3.041,27 m? (medi¢des efetuadas)

Foram adotados os seguintes parimetros e valores, exXpressos na tabela Ae
reprodug3o:

Classe — comercial e especial

Grupo — escritério, galpio e cobertura.

Padrio — cada edificacdo tem o seu padrdo especifico.

Custo unitdrio médio dos padrdes, com BDI e fatores RsN;
RS 1.540,36 (R$ 1.308,93 maio de 2017, referente ao padrio RsN)

BDI de 29,60 %, dé acordo com tabela anexa.

Deste modo, temos os seguintes valores de reproducds A henfoifo ..
edificagSes do imével, considerado COmO Novo:

)
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Vi cab. torga ¢ anexos = KD £71.U77,U7-
V; simoxarifade - principal = RS 777.691,81.
Y e almoxarifado - varanda = R$ 10.858,15.
Vy ahmoxarifade - expedicio = R$ 386.490,36.
Ve atmoxaxifade - anexo = RS 154.821,20.

Vi vaideiraria K¢/ pte. = RS 2.915.210,70.

¥y caldeivaria I - anexo = RS 168.551,65.

= R$ 4.684.656,95 (quatro milhdes € seiscentos e oitenta

V3 edificagbes novas
¢ queire mil € seiscentos © cinquenta € seis reais € noventa e cinco centavos).

6.2. Infraestrutura Das tabelas ao final anexas, temos o custo unitario
basico das benfeitorias da infraestrutura, com 0S vérios coeficientes, a saber.

Area com infraestrutura: 14.962,20 m? (docs. fls. 649/655)

Para estes itens, foram todos itemizados de acordo com as plantas baixas
fornecidas.

BDI de 29,60 %, de acordo com tabela anexa.

Deste modo, temos os seguintes valores de reprodugdo das benfeitorias
de infraestrutura do imével, considerado como nNovo:

Vr instalacdes hidr. = R$ 45.026,78.
Vr patio = R$ 207.062,15.

Vr fecham. muros = R$ 157.306,32.
Vr fecham. alambrado = R$ 20.223,48.

Vb infracstrutura novo = R$ 429.618,74 (quatrocentos € vinte ¢ nove mil e
seiscentos e dezoito reais e setenta € quatro centavos)

Utilizamos o Método de Ross-Heideck, conforme planilha anexa.

6.3.1. Edificacbes. Para uma vida atil de 50 anos para as edificagdes do
imével, com idade entre 10 e 35 anos de idade aparente e entre reparos importante € regu-
lar.

Sendo:
Taxa média de depreciagdo anual: de 1,20% a 2,92%

Porcentagem do valor depreciavel: de 13,42% a 61,92%
Valor residual: 20,00%

Temos

o Vbd cdificacses = RS 3.247.826,05 (trés milhes e duzentos ¢ quarenta e sete
mil e oitocentos e vinte e seis reais € cinco centavos).

Vrd cab. for¢a e anexos = RS 93.343,62
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* Vrd almoxarifado - principal = R$ 680.624,58
Vrd almoxarifado - varanda = R$ 8.850,89
Vrd almoxarifado - expedicio = R$ 315.042,90
Vrd almoxarifado - anexo = R$ 129.524,26
Vrd caldeiraria I ¢/ pte. = RS 1.879428,59
Vrd caldeiraria I - anexo = RS 141.01 1,22,

6.3.2. Infraestrutura. Para uma vida atil de 30 anos para as infraestrutu-
ras do imével, com idade entre 10 e 20 anos de idade aparente e entre regular e reparos
simples.

Sendo:

Taxa média de depreciagdo anual: de 2,49% a 4,29%
Porcentagem do valor deprecisvel: de 25,06% a 59,50%
Valor residual: 10,00% ‘

Temos

Vbd infraestrutura = R$ 230.090,42 (duzentos e trinta mil e novena reais e
quarenta e dois centavos).

Vrd instalagio hidraulica = RS 34.107,91.
Vrd patio = RS 82.519,55.

Vrd fecham. - muros = R$ 102.629,08.
Vrd fecham. - alambrado = R$ 10.833,88.

7. Determinacgio do valor de mercado do imével

Para o célculo do valor final do imével, basta somar o valor do terreno
(Vt) mais o valor das benfeitorias depreciadas (Vbd), multiplicando por um fator de co-
mercializagio (Fc), dentro das normas de avaliagdo, levando em consideragio o mercado
imobilidrio local recessivo e a condi¢do de liquidez do imével avaliando, objetive principal
deste Laudo.

‘Célculo do Fc: O fator de comercializa¢o ¢ a relagdo entre o valor do
mercado do imével e o seu custo de reproducdo, que reflete se o mercado imobiliaric locs|
encontra-se aquecido ou recessivo em relago a iméveis do tipo do avaliando.

Como se trata de edificagio para industria, “sui generis”, situados afasta-
dos do centro da cidade e de pontos turisticos, com boa localizagio comerciai, industrial,

arbitra-se o Fator de Comercializagdo igual a 0,95, devido & baixa liquidez do mercado
local, conforme Tabela 11 da NBR 14.653-2.

Apbs os tratamentos procedidos nos Anexos II e 11, dos valores obtidos,
temos:

Vi=Vt+ Vbd

Vm = Vi




Onde teraos:
m = valor de mercado do imovel
i = valor do imével

Vm = (Vi+ Vbd) x 0,95

Terrene .
vt = R$ 2.401.433,10 (dois milhdes € quatro¢entos e um mil e qua-

trocentos € trinta ¢ trés reais e dez centavos)

Edificaces e infraestruturas depreciadas

Vbd = R$ 3.247.826,05 + R$ 230.090,42 = R$ 3.477.916,47 (irés
millies e quatrocentos e setenta € sete mil e novecentos ¢ dezesseis reais e quarenta
¢ sete centavos)

Vm = (R$ 2.401.433,10 + R$ 3.477.916,47) x 0,95 = (R$ 5.879.349,57) x
0,95 = RS 5.585.382,09

Vim = RS 5.585.382,09 (cinco milhdes e quinhentos e oitenta €
cinco mil ¢ trezentos ¢ oitenta e dois reais e nove centavos).

8. - Respostas aos quesitos.
Da requerida, fls 567/568. Néo houve apresenta¢io de novos quesitos.

1) Descreva, Sr. Perito, 0 imével avaliado, informando sua localiza-
¢dio, caracteristica do terreno, construgdes e benfeitorias.

R — Trata-se de uma unidade industrial, composta por varios edificios em
alvenaria e estrutura metélica, com infraestrutura implantada, e 4s margens da SP-225, Ro-
dovia Comte. Jodo Ribeiro de Barros.

2). Com base na NBR 14.653-2 da ABNT, proceda a avalia¢fio do
imével utilizando o Método Evolutivo, com a avaliagio do terreno pelo método com-
parative com utilizacio de inferéncia estatistica no tratamento dos dados coletados e
avaliacdo das construcoes e benfeitorias pelo Método da Quantificacao de Custos.

R - Conforme explanado na aceitagio do servigo, foi esta a metodologia
empregada.

3) O fator de comercializa¢io deve ser extraido de pesquisa com
iméveis similares que estejam em oferta ou negociados no mercado imobilidrio da
cidade. Isso foi feito efetivamente? Demonstrar.

R — Sim, de acordo com a pesquisa apresentada.

4) O Perito concorda ou discorda dos métodos utilizados no laudo de
avalia¢do paradigma, contido nos autos, elaborado pelo engenheiro Sergio Abud, que
por fim concluiu, 3 época, que o imével varia cerca de R$ 10.000.000,00 (Dez milhdes
de reais)? Fundamentar e justificar

R - Foi elaborado novo procedimento avaliatorio, com a 4rea da Gleba
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D, e foram efetuados valores atuais, da data do laudo, ou seja, junho de 2017.

5). E possivel afirmar, apés a vistoria e constatacfio no imével periei-
ado, que 0 mesmo possui estrutura fisica (piso, edificagdes, altura, rigidez e espessura N
das paredes, estruturas elétricas) diferenciada, mais robusta € apta para construcio
de miquinas de grande porte, do que um prédio comum?

R - Sim, e isto est4 expresso nos indices adotados para a sua valoragdo.

6). Se positivo, tais fatores foram levados em consideracio na avalia-
¢do final do imével? Justificar.,

R - Sim, ¢ isto est4 expresso no laudo, demonstrado pelos indices adota-
dos.

7). Qual o valor do metro quadrado de terrenos proximos ao local do
imével periciado, e também do terreno periciado? Demonstrar.

R - Favor reportar-se ao corpo do laudo, com as 49 amostras descritas,
assim como o valor final do terreno do imével.

9. - ENCERRAMENTO

\ Vai o presente trabalho datilografado em 11 folhas, escritas de ambos os
lados, todas rubricadas e a wltima datada e assinada pelo signatario, acompanham 68 fls. de
anexos.

Além deste colaborador, este laudo foi elaborado com o auxilio dos eng.°
Alessandro Dario, Cesar Augusto Sitta, pés-graduandos do CEPEA-UNESP, Curso de
Especializagdo em Pericias e Engenharia de Avaliages.

Estamos 2 disposi¢do de Vossa Senhoria, para quaisquer esclarecimentos
necessarios.

Acompanham:

Anexo I— Tratamento dos dados (02 fls.)

Anexo II — Cilculo do valor do imével (Valor de mercado do imovel),
(09 fIs.)

Anexo IIT - Classificagio do trabalho apresentado quanio & PRECISAN ¢
FUNDAMENTACAO (De acordo com a NBF 1465 2,
(03 fIs.) ’

Anexo IV - Definigdes utilizadas no Método Comparative Nirers de Da-
dos de Mercado e da NBR 14653-2, (01 fis.)

Anexo V - Indices SINAPI e BDI, (01 fls.)

Anexo VI - Equagdo de Regresséo terrenc (49 ¢ sioniae ©




Anexo VII — Valor das Benfeitorias, Depreciadas, Ross Heidecke, (01
fls.)

aexe VI - Desenhos e memoriais, (08 fls.)
Apexo TX — IPTUs do imoével, (01 fls.)
Anexo X — Tabela de Coeficientes, base RsN, Ibape SP (04 fls.)
Anexo X1~ Tabela de Ross-Heidecke, (02 fls.)
Ansxo X1 - Estado Fisico das Edificagdes, (01 1ls.)

Anexo XIII — SindusCon SP (04 fls.)

Pederneiras, em 14 de junho de 2017.

,,.9 A

Joaquim Ferngndo Ruiz Felicio
RespTec Eng°Civ CREA 0600.577.524

Obras Civis .

Cah. Forga/Anexo/Ancm Mec. (1) 32474 130893 0492 1296 R$ 83462 RS 27103309 5260% 20% RS 9334362 292% 6192%

Atmomrifado - Principal (2) 47165 130893 0972 1296 RS 1.64887 RS 77169181 RS 680.624,58 120% 1342%
Aaoxarifedo - Varenda (3) 3556 1.30893 0,180 1296 RS 30535 RS 10.858.15 RS 885089 127 21)2%
Almomtifado - Epedicdo (1) 31382 130893 0726 1296 RS 123157 R$ 38649036 RS 315.04290 12™% 21\2%
Amoxmrilado - Ancxe (2) 185,50 1.30893 0492 1296 RS 83462 RS 15482120 ) ang RS 12952426 161% 1342%
Celderaria | ¢/ ponte rolante (1) 1.296,00 1.30893 1 326 1296 RS 224939 RS 291521020 <504 RS 1.879.428,59 167% 3952%
Calderaria § Anexn (2) 41400 1308930240 1296 RS 407,13 RS 168.551,68 RS 14101122 161% 13427%
Instalagdes Hidrduticas 1,00 s003% 1000 1296 RS 9000000 BS 45.026,78 RS 3410791 249% 2506%
Patio (Piso Intertravado) 245212 65,14 1,000 1296 RS 8442 RS 207.06245 §. 3 . RS 8251955 429% 5950%
Fechamento Mutos 285,11 42573 1000 129 RS 551,75 RS 157.30632 RS 102.629,08
Fechanmento Alinbmdos 163,13 1 96 23, RS 20.22348 X . Y . - 10.833,88

SUBTOTAL 3.041,27 (Csb Forys - Calder Iy RS 971,00 RS 5.114.275,69 . RS 3.477.91647

*Critérios para vida dtil (2) edific 1984.86 (1) edif 1978 o HSN RS 1.540,36 RS 4.684.65695 RS 3.247.82605
Para imoveis de facil remogdo - 40 anos RS  429.61874 RS  230.09042
Para edificagdes de alvenaria comuns - 50 anos. 1496220 RS  5.114.27569 3.477.91647
Para edificagdes de alvenaria mais estruturadas - 60 anos. R$ 16050 RS 2.401.433,10 5.879.349,57
Para edificagdes em madelra de lei - 100 anos 5.585.382.09

**Residuo -

Edificagdes de alvenaria - residuo de 20%6
Edificagdes de estrutura nictdlica. de fdcil remogdo e outros lipos - residuo de 0%

Estato de Cons De o
Novo 0.00%
Entre novo ¢ re: . 032% 46,54996%
Reguler 252% 41,54996%
Entre regular ¢ reparos simples 8.00%
Reparos siaples . 18,10% 34,70533%
Entre repatos simples ¢ 3320%
Reparos impoitantes 52.60%
Entre reparps imporiagtes ¢ 1520% ghbed 29.906.60 17.15960 53A5004%
14.96220 46.60541% 41,60541%
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ANEXO1
TRATAMENTOS DOS DADOS
1 -) Critério adotado

1.1. Para a fixa¢do do valor unitario basico do imével, adotou-se o méto-
do comparativo de dados de mercado.

1.2. A atualizagdo dos valores dos imé6veis nio sera necessdria, pois estdo
todos os valores na época do laudo.

2 -) Pesquisa de elementos

2.1. Foi realizada uma pesquisa de elementos, com os iméveis na mesma
regido do imével avaliando, abrangeu regides geoecondmicas semelhantes, de tal sorte que,
dentro das possibilidades se pudesse obter uma boa amostragem, para compari-las con o

imével avaliando,

Os elementos ao final destes anexos relacionados, obtidos através de pes-
quisa atual, foram tratados segundo as Normas, segundo as caracteristicas atras referidas.

2.2. Foi feita pormenorizada vistoria em todos os iméveis pesquisados,

observados e anotados os eventuais dados que influenciariam na equagdo da regressio li-

near.

3 -) O Software permite o intercimbio de dados, tabelas, textos e graficos
com outros aplicativos da plataforma Windows, como Word, Excel, etc.

Estando o produto registrado no INPI sob niimeros 00046966 (software)
e 826299750 (marca).

Os dados coletados na pesquisa foram tratados através de Infer8ncia Fs-
tatistica (Regressio Miiltipla).

Deste modo, objetivando a adequagdo as caracteristicas fisicas do imdvei
em estudo, utilizou-se os seguintes fatores:

Valor unitirio,

Area, e

Local.

Area: 4rea dos terrenos, em metros quadrados. Quanto maior | ires (e
terreno, menor o seu valor unitério e vice-versa, conforme condigBes mercuc: Vs jng s jo.

cais.

Local: conjunto de cédigos alocados, que especifica a loceheasio dus
iméveis. Quanto melhor esta localizagdo, maior o valor unitario do imével & vice v.aren
Valor crescente. '

1: localizag3o periférica inferior.

A
e —~



&re .LU\/“AB(;M\;MU yw.\l.l.v;.xvu-.

3: polo secundario.

4: polo secundario superior.
A: polo intermedidrio

61 polo intermediario superior
7+ polto principal

&z polo superior.

Adotou-se o modelo de maior classificagdo, apresentado pelo Sisreg
\ de caloulo por Variagdo:

Yzlor Unitdrio = e* (+4,758594533 — 0,1951438083 * In (Area) +
1,2829972 * Local’s)

O modelo apresentou:

coeficiente de correlagdo de 0,9740896,

coeficiente de determinagdo de 0,9488506,

confiabilidade minima de 99%,

residuos com distribui¢do normal (59%, 89% e 100%),
significAncia dos regressores abaixo de 10% (vélido para Sisreg) €
correlagdes parciais entre 08 regressores em niveis aceitaveis.
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ANEXO 11
CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

'CALCULO DO VALOR DE MERCADO

Calculo do Valor do Imével (Vi).

Do terreno, matricula 284. Gleba D, fis 649/655.
\.’M‘__

1 -) Foi adotado o valor da varigve] dependente Valor/m? (valor unitirio
de mercado para venda ou compra), utilizando o limite méximo do intervalo de confianca,
campo de arbitrio do avaliador, '

Area de terreno: 14.962,20 m? (matricula 284, 32.104,00 m?, fls. 137,
area considerada 14.962,20 m2, fls 649/655).
Local: 3 (similar ao avaliando)

No anexo VI, na determinagdo da equacdo de regressdo, adotamos para
este estudo o valor unitério médio de:

Valor/m? = R$ 160,50 (cento e sessenta reais e cinquenta centaves)

Pontos de Miximo:
, Como se verifica nos graficos anexos, nio ha pontos de inflex3o na curva
adotada, validando o modelo apresentado. O valor/m? da 4rea, pode variar entre a faixa de
RS 149,77 aR$ 172,00

| assim, parimetros que poderdo nortear o ilustre julgador.
Vi=Valor/m?x A

Para o terreno, matricula 284 Gleba D
M

Area: 14.962,20 m?, (Gleba D, fls 649/655, parte d2 matricula 284,
Valor/m? = R$ 160,50/m?2.

Valor do imével (Vi ¢ Gepa D, matr. 284) = R$ 160,50/m2 x 14.962,20 m? = R$

2.401.433,10 (dois milhdes e quatrocentos e um mil e quatrocentos e trinta o trés reais e
dez centavos).

Das benfeitorias

Para o cdlculo do valor das benfeitorias, utiliza-se do cute GOHACIC 881
¢o — padrdo RgN, de maio de 2017, do SinduScon Sio Paulo.

Sobre este valor unitério, aplicam-se os coeficientes bz 2 2adrin
conforme abaixo relacionado, do Ibape, Sio Paulo.

Utilizado BDI de 29,60%, de acordo com a tabels anexa.




£ — UZDINE G€ HOrfa, LODCIUIA AUCAY © Mutay savs=—r-=y =~ 4 -
— simples, minimo.

classe - comercial, grupo — galpéo, padrdo

Galpdes, cabine de forca, cobertura anexa € anexa mecénica, com 324,74
m? de area construida, sendo considerado o indice na tabela, base RsN, de 0,492.
Vr cabine forga € anexos = R$ 1308,93/1'112 X 0,492 X 1,296 X 324,74 m? =

R$ 271.033,09.
. (’

B — C — D — E — Almoxarifado, principal com anexos, classe — comer-
lpdo simples, padrdo — simples ‘minimo.

cial, cobertura, grupo — escritorio simples,
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Almoxarifado Principal, uma edificagio em 2 pavimentos, prépria para
escritdrios, com salas auditérios, salas escritério e demais dependéncias, com 471,65 m? de
area construida, sendo considerado o indice na tabela, base RsN, de 0.972.

Vr almoxarifado - principal =R$ l308,93/m2 X 0,972 X 1,296 X 471,65 m?=
R$ 777.691,81. -

Varanda, uma edificagio com 35,56 m* de é4rea construida, sendo consi-
derado o indice na tabela, base RgN, de 0.180.

Vr almoxarifado - varanda = R$ 1.308,93/m? x 0,180 x 1,296 x 35,56 m? =
R$ 10.858.15.

Expedicdo, uma edificagio com 313,82 m? de 4rea construida, sendo
considerado o indice na tabela, base RsN, de 0.726.

Vr almoxaﬁfado - expedigﬁo = R$ 1308,93/1112 X 0,726 X 1,296 x3 13,82 m?
=R$ 386.490,36.

Anexo, uma edificagio com 185,50 m? de 4rea construida, sendo consi-
derado o indice na tabela, base RsN, de 0.492.

Vr almoxarifado - anexo = R$‘1308,93/m2 X 0,492 X 1,296 X 185,30 m? =
R$ 154.821,20.

F — Caldeiraria I, com ponte rolante, classe — comercial, grupo — galpdo,
padrdo — médio, médio.

' Um galpéio com 1.296,00 m? de area construida, com sua ponte rolantz de
20 t, sendo considerado o indice na tabela, base RsN, de 1,326.
Vr caldeiraria ¢/ ponte rolante = R$ 1308,93/1112 X 1,307 o 1,296 x 1797 0



FIA™ = WP e Aol ode hihg d W0

G - Caldeiraria I, Anexo, classe — comercial, grupo — galpédo, padrdo —

econdmice, minimo.

[

Ugaipﬁo com 41, m? de érea consia, sendo considerado o indi-
ce na tabela, base RaN, de 0,240.
Vr caldeiraria anexo = R$ 1.308,93/m2 X 0,240 X 1,296 X 414,00 m? = R$

168.551,65.

H — Demais Benfeitorias, piso, pogo semi artesiano, fechamento divi-
528.

O imével, possui uma area com 29.906,60 m?, com as Glebas B, C e D.
Glebas estas servidas com pogo semiartesiano, com pavimentagdo com blocos sextavados,
além do fechamento lateral com parte em alvenaria e parte com alambrado.

A é4rea da Gleba D, em relaggo a 29.906,60 m?, representa 50,03%.

Quanto ao pavimento intertravado ¢ o cercamento, COm muros € alam-
brados, foram considerados os existentes na Gleba D.

Poco semiartesiano, verba de R$ 90.000,00.
Vr pogo = R$ 90.000,00 x 0,5003% = R$ 45.026,78.

., Piso intertravado, area pavimentada de 2.452,72 m?, na Gleba D, sendo
considerado o indice da tabela, SINAPI, maio/2017, codigo 92395.

Vr piso = R$ 65,14/m? x 1,296 x 2.452,72 m* = R$ 207.062,15
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Fechamentos, muros e alambrados, indices da tabela do SINAPI.
Vr muros = R$ 425,73/m2 X 1,296 X 285,11 m? = R$ 157306,32
Vr alambrados = R$ 95,66/m? x 1,296 x 163,13 m>=R$ 20.223,48.

Dai tem-se o seguinte valor de reproducio das benfeitorias do_imével,

considerados como novos:
£onsiderados como novos:

Vr cab. forga e anexos = R$ 271 .033,09.

Vr almoxarifado - principal = R$ 777.691,81.
Vr almoxarifado - varanda = R$ 10.858,15.
Vr almoxarifado - expedicio = R$ 386.490,36.
Vr almoxarifado - anexo = R$ 154.821 ,20.

Vr caldeiraria I ¢/ pte. = R$ 2.915.210,70.

Vr caldeiraria I - anexo = R$ 168.55 1,65.

Vr instalagées hidr. = RS 45 .026,78.
Vr patio = R$ 207.062,15.
Vr fecham. muros = R$ 157.306,32.

Vr fecham. alambrado = R$ 20.223,48.

Calculo do valor das benfeitorias depreciadas.
—==————-==201. 045 benieitorias depreciadas.

Para a depreciagio dos imoéveis,

Heidecke, conforme planilha anexa.

foi utilizado o Método de Ross-

Foi considerada vida util de 50 e ou 30 anos, para as benfeitorias, com

idades aparentes e conservagdes expressos na tabela
20% e ou 10%, onde temos:

anexa, com porcentagem residual: de

Vc = valor das construgdes novas (prego novo).
Ved = valor das construges depreciadas (prego atual).

Sendo valor novo, para a cabine de for¢a e anexos:

Vr cab for¢a e anexos = R$ 271.033,09.
Taxa média de depreciago anual: 2,92%
Porcentagem do valor deprecidvel: de 61,92%

Vrd cab for¢a e outros = R$ 93.343,62

Sendo valor novo, para o almoxarifado - principal:

Vr almoxarifado - principal = R$ 777.691,81.
Taxa média de depreciagio anual: 1,20%
Porcentagem do valor depreciivel: de 13,42%

Vrd almoxarifado - principal = R$ 680.624,58

Sendo valor novo, para o almoxarifado - varanda;

Vr almoxarifado - varanda = R$ 10.85 8,15.
Taxa média de depreciago anual: 1,27%
Porcentagem do valor depreciavel: de 21,12%

<SS



Y rd almosarifade - varanda = K3 8.850,38Y

Sendo valor novo, para o almoxarifado - expedicéo:

¥y almoxarifado - expedicdo = RS 386.490,36.
‘faxa média de depreciagio anual: 1,27%
Porcentagem do valor depreciavel: de 21,12%

Vyd almoxarifado - expedicdo = RS 315.042,90

Sendo valor movo, para o almoxarifado - anexo:

Vy plmexarifado - anexo = R3 154.821,20.
Taxa média de depreciagio anual: 1,61%
Porcentagem do valor depreciavel: de 13,42%

Vel almoxarifzdo - anexo = RS 129.524,266

Sendo valor nove, para a caldeiraria I ¢/ pte:

Y caldeiraria I ¢ pte = RS 2.915.210,70.
Taxa média de depreciagdo anual: 1,67%
Porcentagem do valor depreciavel: de 39,52%

Vrd caldeiraria I ¢/ pte. = RS 1.879.428,59

Sendo valor novo, para a caldeiraria I - anexo:

Vr caldeiraria I - anexo = R$ 168.551,65.
Taxa média de depreciagdo anual: 1,61%
Porcentagem do valor depreciavel: de 13,42%

Vrd caldeiraria I - anexo = R$ 141.011,22.

Sendo valor novo, para as instalacdes hidraulicas:

Vr instalacdes hidr. = R$ 45.026,78.
Taxa média de depreciagio anual: 2,49%
Porcentagem do valor deprecidvel: de 25,06%

Vrd instalacio hidraulica= RS 34.107,91.

Sendo valor novo, para o pitio:

Vr patio = R$ 207.062,15.
Taxa média de depreciagio anual: 4,29%
Porcentagem do valor deprecidvel: de 59,50%

Vrd patio = RS 82.519,55.

Sendo valor novo, para o fechamento - muros:

Vr fecham. muros = R$ 157.306,32.
Taxa média de depreciagdo anual: 3,81%
Porcentagem do valor deprecidvel: de 25,06%

Vrd fecham. - muros = R$ 102.629,08.

Sendo valor novo, para o fechamento — alambrado:

Vr fecham. alambrado = R$ 20.223,48.
Taxa média de depreciagio anual: 3,83%
Porcentagem do valor deprecidvel: de 40,89%

Yrd fecham. — alambrado = R$ 10.833,88.
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Dai tem-se o seguinte valor das benfeitorias do imével, considerados de-
preciados: :

Vr cab for¢a e anexos = R$ 271.033,09.
Vrd cab forga e outros = R$ 93.343,62

Vr almoxarifado - principal = R$ 777.691,81.
Vrd almoxarifado - principal = RS 680.624,58

Vr almoxarifado - varanda = R$ 10.858,15.
Vrd almoxarifado - varanda = R$ 8.850,89

Vr almoxarifado - expedigio = R$ 386.490,36.
Vrd almoxarifado - expedicio = R$ 315.042,90

Vr almoxarifado - anexo = R$ 154.821,20.
Vrd almoxarifado - anexo = R$ 129.524,266

Vr caldeiraria I ¢ pte = R$ 2.915.210,70.
Vrd caldeiraria I ¢/ pte. = R$ 1.879.428,59

Vr caldeiraria I - anexo = R$ 168.55 1,65.
Vrd caldeiraria I - anexo = RS 141.01 1,22, .

Vr instalagges hidr. = R$ 45.026,78.
Vrd instalagio hidraulica = R$ 34.107,91.

Vr pitio = R$ 207.062,15.
Vrd pitio = RS$ 82.519,55.

Vr fecham. muros = R$ 157.306,32.
Vrd fecham. - muros = R$ 102,629,08.

Vr fecham. alambrado = R$ 20.223,48.
Vrd fecham. — alambrado = R$ 10.833,88.

3 — Célculo do Valor Final do Imével (Vm).

Para o célculo do valor final do imével, basta somar ¢ vaio: Jo {oiver o
(Vt) mais o valor das benfeitorias depreciadas (Vbd), multiplicando por am {wor de co-
mercializagdo (Fc), dentro das normas de avaliagdo, levando em consideracio o mercads
imobilidrio local recessivo e a condi¢do de liquidez do imével avaliands, chietive princind

deste Laudo.

Como se trata de imé6vel com razoéavel localizagio, oz Frenic pors g -
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de Comercializagio igual 2 0,95, conforme Tabela 11 da NBR 14.653-2.
T o valor final do imdvel é de:
¥ = (Vi + Vbd) x 0,95

(Onde:
't~ valor 4o terreno
Vha - valor da benfeitoria depreciada

V4 == Yt Gieba D, parte da matricula 284

Valor do terreno (Vi Gieba D) = RS 160,50/m> x 14.962,20 m? = R$
2.401.433,19 {dois milhGes e quatrocentos € um mil e quatrocentos e trinta e trés reais €
dez centavos.

Vihd = Vb cab forga e anexos + Vbd amoxarifado - principal+ Vbd aimoxarifado — varanda +
Vbd atmoxarifado - expedigio 4+ Vbd atmoxarifado — anexo + Vbd caldeiraria I ¢ pte + Vbd caldeiraria I anexo + Vbd
instalagdo hidrdulica + Vbd patio + Vbd fecham muros + Vbd fecham alambrado

Vrd cabine forga e anexos = R$ 93.343,62
Vrd almoxarifado - principal = R$ 680.624,58
Vrd almoxarifado - varanda = RS 8.850,89
Vrd almoxarifado - expedicdo = R$ 315.042,90
Vrd almoxarifado - anexo = RS 129.524,26
Vrd caldeiraria I ¢ pte = RS 1.879.428,59
Vrd caldeiraria I - anexo = R$ 141.011,22.
Vrd instalagio hidriulica = R$ 34.107,91.
Vrd patio = RS 82.519,55.

Vrd fecham - muros = RS 102.629,08.

Vrd fecham — alambrado = R$ 10.833,88.

Valor das benfeitorias depreciadas (Vbd) = R$ 3.477.916,47 (trés mi-
ihdes e quatrocentos e setenta e sete mil e novecentos e dezesseis reais € quarenta e sete
centavos).

Vm = (Vt + Vbd) x 0,95

Vm = (RS 2.401.433,10 + RS 3.477.916,47) x 0,95 = R$ 5.585.382,09

Vm Gieba D, parte matricula 284 = R$ 5-585.382,09 (Cinco milhﬁes €
quinhentos e citenta e cinco mil e trezentos e oitenta e dois reais e nove
centavos)
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damentagdo possivel,
Sa, para atender os requisitos de Norma,

Classificagdio do trabalho apresentado quanto 3

ANEXO 11

PRECISAOQ e FUNDAMENTACAO
(De acordo com a NBR 14653-2)

O responsivel técnico procurou atin
descritos na NBR 14.653

O imoével foi av
das), através de 49 elementos obtj

0

gir o maior nivel de precisio e fun-
-2, procurando elementos através de pesqui-

aliado pelo método Comparativo (comparacdo de ven-
dos por pesquisa.

Tabela 1 - Graus de fundamentacdo no caso de utiliza¢do de modelos de regressio linear

- Grau
Item Descrigdo T I 1
1 Caracterizagiio do imével Completa‘ quanto a . Adogdo de situagio para-
avaliando todas as varidveis anali- dipma
sadas sm
Quantidade minima de 4 (k+1), onde k é 0 nfime- | 3 (k+1), onde k é 0 niime-
~N 2 dados de mercado, efeti- ro de variaveis indepen- ro de varidveis indepen-
T vamente utilizados dentes dentes
Apresentagiio de infor-
magoes relativas a todos
o0s dados e varidveis Apresentacdo de informa-
3 Identificagdo dos dados analisados na modela-~ ¢Oes relativas aos dados e
de mercado gem, com foto e carac- varidveis efetivamente
teristicas observadas no utilizados no modelo
local conferidas pelo
autor do laudo .
Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma varidvel, desde que: a) as medidas das caracte-
a) as medidas das caracte- | risticas do imdvel avali-
risticas do imével avali- | ando nio sejam superiores
ando ndo sejam superiores | a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
superior, nem inferiores 4 | metade do limite amostral
4 Extrapolagio metade do limite amostral inferior
inferior b) o valor estimado nio
b) o valor estimado nio ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para as
N fronteira amostral, paraa | referidas varidveis, de per
v referida variavel, em si ¢ simultaneamente, ¢
médulo emmodulo |
Nivel de significincia a ;
(somatério do valor das !
5 duas cgufia:s) méx?mo 20% 309% ;
para a rejeigio da hipéte- }
se nula de cada regressor
(teste bicaudal) e :
Nivel de significincia !
méximo admitido para a
6 rejeicio da hipétese nula 5%
do modelo através do '
teste F de Snedecor

O atendimento a cada exigéncia do grauw I ferd an g

grau II, dois pontos; e do grau III, trés pontos.

TOTAL DE PONTOS (tabela 1): 16

Cad
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case de utilizagic de modelos de regressio linear

(Graus o 81 I 1
Pontos Minimos 10 6
mini u .
b e domatsno minimano | 7008 no mink
‘ » €08 mo no grau I
! __graul

este Laudo classifica-se como de

e scorde com a pontuagdo,
do método comparativo, de

LR

(L INTIAMENTACAO, no caso de uso
s NRR 14653-2.

vaneln T Greasdef aupdamentagio no case da utilizacdo do método da quanti-
ficagio de custo de benfeitorias
R S Gras
i PILRITIGE0 J Ti I - I
S N " Pela utilizagdo de custo unité-
Estimativa do Pela laboragho de orga- rio basico para projeto dife-
i . mwento, no minimo sinteti- . -
custo direto rente do projeto padrio, com
o os devidos ajustes
T T BOI Justificado Arbitrado
Calculada por levanta-
Depreciagdo mento do custo de recupe- .
3 pﬁsicag ragio do bem, para deisé- Arbitrada
1o no estado de novo
Nota: Observar de 2.1 a 9.3 desta Norma.

TOTAL DE PONTOS (tabela 7): 7

ndo seu grau de fundamentagio no

Tabela 8 — Enquadramento dos laudos segu
cacio do custo de benfeitorias

caso da utilizacdo do métedo da quantifi

Graus 11 |
Pontos minimos 7 3
itens obrigatérios no grau | 1, com os demais no todos, no minimo no
correspondente minimo no grau I _graul
Nota: Observar de 9.1 2 9.3 desta Norma.

Pela pontuaggo, este Laudo classifica-se como de GRAU I de FUNDAMENTACAO, no
caso de uso do método da quantificagdo de custo de benfeitorias.

Tabela 11 — Graus de fundamentagio no caso da utilizacio do método evolutivo

G

. Grau
Item Descricdo T T 1

| Estimativa do valor i Grau I}étd?:l fundamenta}cﬁo C{raul de fundamenta-
do terreno no metodo compz_lratlvo ¢do no métoc;o compa-

ou no involutivo rativo ou no involutivo

9 Estimativa dos gmgégdiedf;md:r;?gtac;o “ T C~irau 1 de' fundamenta-
custos de reedigdo au cagho gao o mtztodo da quap-

do custo - tifica¢io do custo
3 Fator de comerciali- | Inferido em mercado seme- Justificad
Zagao lhante ustificado

Nota: Observar de 9.1 a 9.3 desta Norma.

TOTAL DE PONTOS (tabela 11): 6.
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Tabela 12 — Enquadramento dos laudos se

caso da utilizacgdo do

H

gundo seu grau de fundamentacio no
método evolutivo '

Graus T ! v
Pontos minimos 8 3
Itens obrigatérios no Tez2, conn:oo ni no mini- Todos, no minimo no
grau correspondente rau I grau |

CAO.

mos de fundamentacio.

()

DESTE MODO, NO CASO DE USO D
ESTE LAUDO SE CLASSIFICA EM GRAU I EM TE

Deste modo, class

O METODOQ EVOLUTIVO,
RMOS DE FUNDAMENTA-

ifica-se este Laudo em Grau I, em ter-
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Definicies do Método Comparativo Direto de
Dades de Mercado e da NBR 14653-2

Ay Migtods Coraparative Direto de Dados de Mercado

Peaguisa
Na pesquisa, 0 que s€ pretende € a composi¢do de uma amostra represen-
es de mercado de imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, seme-
A6 <vuiiando, utilizando-se toda a evidéncia disponivel.
Varisvels do modelo
Para a especificagio da variavel dependente (varidvel que se pretende explicar
pela varidvel incependente), & necesséaria uma investigagéo no mercado em relagdo a sua condu-
ta e &s formas de expressdo dos precos (ex: prego total ou unitério, moeda de referéncia, formas de

paganento).

Varisveis independentes (ddo contetido 1ogico & formagio do valor do imbvel obje-
to da avaliagio) s20 aquelas que s€ referem as caracteristicas fisicas (érea, frente), OU de locali-
7acH0 (bairro, logradouro, polo de influéncia) € econdmicas (oferta, transagio, época).

Levantamento de dados

O levantamento de dados tem como objetivo a obtengdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avaliando esta
inserido e constitui a base do processo avaliatorio.

Tratamento de dados

Foram sumarizadas as informagdes obtidas em forma de graficos, mos-
trando as distribuicbes de frequéncia para cada uma das variéveis, bem como as relagdes
entre elas. Verifica-se assim, 0 equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-
chave sobre os pregos ¢ a forma de variagdo, possiveis dependéncias entre elas, identifica-
¢do de pontos atipicos, entre outros.

Grau de fundamentacéo do laudo

A fundamentagdo sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatorio,
com o envolvimento da selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.

Grau de precisdo da estimativa de valor do laudo

A precisio serd estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza
e o nivel de erro tolerdvel numa avaliagio.

B) Definigdes necessarias, segundo NBR 14653-2:

QOutlier:

Ponto atipico, identificado como estranho 4 massa de dados que, ao ser
retirado, melhora a qualidade de ajustamento do modelo analisado.

Coleta de dados:

E recomendével que seja planejada com antecedéncia, tendo em vista: as
caracteristicas do bem avaliando, disponibilidade de recursos informagdes e pesquisas an-
teriores, plantas e documentos, prazo de execugdo dos servigos, enfim, tudo que possa es-
clarecer aspectos relevantes para a avaliag@o.

Campo de arbitrio:

O campo de arbitrio corresponde 4 semi-amplitude de 15% em torno da

estimativa pontual adotada. Caso néo seja adotada a estimativa pontual, o engenheiro de
avaliagBes deve justificar a sua escolha.
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PISO INTERTRAVADO {coef 1,0m?)

€O6DIGO R$
COMPOSI X
SiNAP ICAo . Qo UND UNITARID | S TOTAL
92395 | EXECUCAO DE PAVIMENTO €M piso INTERTRAVADO, COM BLOCO SEXTAVADO DE 25 X 25 €M, ESPESSURA 10 CM. 100 M 65,14 65,14
Total do Grupo: 65,14

MURO DE DIVISA ALTURA 2,2M (coef. 2,5m)

<6DIGO RS RS
sinap _[COMPOSICAO aro. UND UNITARIO | uNITARIO
74156 ] ESTACA A TRADO(BROCA) D=25CM C/CONCRETO FCK=1SMPA+20KG ACO/M3 MOLD..IN-LOCO 2,0 M 52,24 104,48
93205 |GINTA DE AMARRAGAO DE ALVENARIA MOLDADA IN LOCO COM UTILIZAGAO DE BLOCOS CANALETA. 2,5 M 2814] 60,35
ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOGOS CERAMICOS FURADOS NA VERTICAL DE 9X19X39CM (ESPESSURA 9CM) DE I
87472 |PAREDES COM AREA LIQUIDA MENOR QUE 6M? SEM vAOS E ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM PREPARO 55 e 38,44 211,42
MANUAL,
FABRICACAO DE FORMA PARA PILARES £ ESTRUTURAS SIMILARES, EM CHAPA DE MADEIRA COMPENSADA
92263 RESIN Aoi;,‘ E=17 MM, 01 M2 89,82 1o,zj
92718 |FONCRETAGEM DE PILARES, FCK = 25 MPA, COM USO DE BALDES EM EDIFICACKO COM SECAO MEDIA DE PILARES 01 . 445,53 3901
MENOR OU IGUAL A 0,25 M3 - LANCAMENTO, ADENSAMENTO E ACABAMENTO i . .

Total do Grupo; 425,73

ALAMBRADO {coef 1,0m?) .
c6DIGO
Sinap [COMPOSICAO Q. UND
85172 | AMAMBRADO EM MOUROES DE CONCRETO “T*, ALTURA LIVRE 2M, ESPACADOS A CADA 2M, COM TELA DE ARAME 10| e

L GALVANIZADO, FIO 14 BWG € MALHA QUADRADA 5X5cM

Ref.: abril/2017 sem desoneragéo

Grupd A- lsespesas indiretas

A.1__Administracgo 5,00%
A2 Controle Tecnolégico 1,00%
A3 Riscose Incentezas 7,00%
A4 Mobilizagao e Desmobilizacso do Canteiro de Obra 1,50%

Total do grupo A 14,50%

Grupo B - Bonificagio -
B.1_ Lucro 5,00%,
Total do grupo B 5,00%

Grupo C - Impostos

C1 PIS
C.2 COFINS
C.3_ISsaN

Total do gru& 5‘1 i

Férmula para o céalculo do B.D.l. (beneficios e despesas indiretas)f

BDI(%) ={(1+A) /[1 -(B+C)J} - 1

T -

29.60% |

. ER T
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear € Redes Neurais

* Topografia™ | * Venda | * Valor Total | Valor Unitari

o 0 0|  150.00000] 8333
o 0 0 o[ 100.000,00 94,74

' )
!
s
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SisReN Windows 1.90
Regressac Linear e Redes Neurais

Modelo:

Jau - terrenos

pata de Referéncia:

L e A

sexta-feira, 9 de junho de 2017

informactes Complementares:

wamero de variaveis: 7

NUGmero de varidveis consideradas: 3
Nymero de dados: 49

Numero de dados considerados: 49

e & & @

Resultados Estatisticos:

o e e

« Coeficiente de Correlagao: 0,9740896 / 0,9494674
o Coeficiente Determinagao: 0,9488506

¢ Fisher-Snedecor: 426,66

« Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

RO A S e———

o 59% dos residuos situados entre-1e+1s
o 89% dos residuos situados entre -1,64e+1,64s
e 100% dos residuos situados entre -1,96e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Varidveis Equacdo {-Observado Siq.
o Area In(x) -10,78 0,01 ,
 Local XYz 25,15 0,01 (-

Equaggo de Regressao - Direta:

Valor Unitario = e/ +4,758594533 -0,1951438083 * In (Area) +1,2829972 " Locallz)

Correlacdes entre variaveis Isoladas Influéncia
e Area

Local -0,16 0,80

Valor Unitario -0,50 0,85
¢ Local

Valor Unitario 0,91 0,97




SisfeN Windows 1.90
Regresséo Linear ¢ Redes Neurais

;fwi”ﬁéd Prago Valor Residuo Residuo Residuo/DP Residuo/DP
| Observado | Estimado Relativo Estimativa | Regressao

k if s 573 0,09 1,59% 028 057

N Y A 6,11 0,12 2,00% 0,48 0,73

t": o : 6,45 6,51 -0,06 -0,98% 0,39 -0,38

L4 5,82 5,76 0,06 1,04% 0,19 0,37

sl T 5,76 0,03 0,56% 0,10 0,20

el T 5 6,58 -0,18 -2,92% -1,17 -1,15

1 5,66 5,41 0,25 4,53% 0,62 1,57

Y 518 0,20 3,85% 0,39 1,27

9 5,24 5,33 -0,09 -1,87% -0,18 -0,60

10 5,37 5,22 0,15 2,85% 0,29 0,94

i1 6,19 6,21 -0,01 0,27% -0,08 -0,10

12 6,72 6,78 -0,06 -0,93% -0,51 -0,38

13 5,55 5,46 0,08 1,60% 0,20 0,54

14 6,21 6,29 -0,07 -1,27% -0,39 -0,48

15 4,78 4,60 0,18 3,78% 0,18 1,11

16 5,52 5,34 0,17 3,19% 0,38 1,08

17 5,70 5,66 0,04 0,73% 0,11 0,25

18, 6,47 6,62 -0,14 -2,28% -0,98 -0,90

19 6,90 6,73 0,16 2,43% 1,46 1,03

20 6,27 6,29 -0,01 -0,23% -0,07 ( -0,09

21 6,31 6,43 -0,11 -1,82% -0,64 -0,70

22 6,90 6,84 0,05 0,85% 0,54 0,36

23 6,85 6,66 0,18 2,72% 1,53 1,14

Y 6,54 6,61 0,07 -1,12% -0,50 -0,45

25 7,28 6,99 0,28 3,88% 3,38 1,73

26 6,49 6,76 -0,27 -4,20% -1,97 -1,67

27 5,91 5,69 0,22 3,72% 0,69 1,35

28 5,99 5,94 0,05 0,84% 0,18 0,30

29 5,99 6,11 0,12 -2,00% 0,48 -0,73

30| 5,90 6,07 0,17 -2,90% -0,65 -1,05

31 5,25 5,44 -0,18 -3,59% -0,37 -1,15

32 6,91 6,67 0,23 3,46% 2,03 1,47

33 7,31 7,06 0,25 3,47% 3,19 1,56

34 6,91 6,89 0,02 0,39% 0,25 0,16

- 35 5,48 5,66 -0,18 -3,31% 0,45 -1,11

36 4,60 4,56 0,04 0,95% 0,04 0,26

37 5,82 6,00 -0,18 -3,11% -0,63 -1,11

38 5,52 5,79 -0,27 -4,94% -0,74 -1,67

39 5,47 5,75 -0,28 -5,11% 0,72 -1,71

40 5,99 6,25 0,26 -4,38% -1,14 -1,61

41" 6,21 6,24 -0,02 -0,47% -0,14 -0,17

42 6,65 6,54 0,10 1,60% 0,74 0,65

43 6,28 6,01 0,26 4,25% 1,18 1,64

44 6,28 6,36 -0,07 -1,22% -0,40 -0,47

45 6,38 6,36 0,01 0,22% 0,08 0,08

46, 6,42 6,38 0,04 0,63% 0,23 0,25

Pagina 1 de 5
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SisReN Windows 1.90

Regresséo Linear e Redes Neurais

0,11% 0,70% | 0,07%
0,00% 1,18% 20,06%
0,88% 0,32% 7 0,91%
0,11% 0,30% 0,10%
0,16% 0,08% 0,16%
0,69% 2,87% 0,57%
0,43% 5,41% 0,16%
1,48% 3,54% 1,37%
2,36% 0,78% 2,45%
1,59% 1,93% 1,58%
0,17% 0,02% 0,17%
2,25% 0,32% 2,35%
0,78% 0,65% 0,79%
0,20% 0,51% 0,19%
6,08% 2,68% 6,27%
0,92% 2,54% 0,84%
0,34% 0,14% 0,36%
0,99% 1,79% 0,94%
3,51% 2,32% 3,57%
0,33% 0,01% 0,35%
0,45% 1,09% 0,41%
3,51% 0,28% 3,68%
3,13% 2,85% 3,14%
1,27% 0,44% 1,32%
6,95% 6,56% 6,98%
1,05% 6,12% 0,78%
0,02% 3,98% 20,19%
0,00% 0,20% -0,01%
0,00% 1,18% -0,06%
0,03% 2,42% -0,09%
2,26% 2,92% 2,23%
3,57% 4,71% 3,51%
7,33% 5,30% 7,44%
3,60% 0,06% 3,79%
1,09% 2,71% 1,01%
8,07% 0,15% 8,49%
0,12% 2,70% 20,01%
0,92% 6,11% 0,65%
1,13% 6,42% 0,84%
0,00% 5,66% 0,30%
0,20% 0,07% 0,21%
1,85% 0,93% 1,90%
0,35% 5,85% 0,05%
0,35% 0,48% 0,34%
0,63% 0,01% 0,66%
0,77% 0,13% 0,81%

Pagina2de 5

S b Gl e




SisReN Windows 1.90
Regressdo Linear e Redes Neurais

| Dad | Prego Valor Residuo Residuo Residuo/DP | Re:
‘ 10 servacio Estimado Relativo EstimativVa: .| Re
Tar| 455 456 ~0,01 037%| 001
!”ﬂ 48 4,42 4,57 -0,15 -3,52% -0,13
L] a9 4,55 4,61 -0,06 -1,37% -0,05
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SisReN Windows 1.90

Regresséo Linear e Redes Neurais

Vado | Valor Estimado | Residuo | Residuo Relafivo | Residiio/DP.
5,82935729 5,73643208| 0,09292520 1,59 0,57
5,99146454 6,11184664 | -0,12038209 -2,00 0,73
6,45099161 6,51440565 | -0,06341404 -0,98 -0,38
5,82894561 5,76806857 | 0,06087704 1,04 0,37
5,79395828 5,76124225! 0,03271602 0,56 0,20
6,39852837 6,58587597 | -0,18734760 -2,92 -1,15
5,66922553 541230437 0,25692116 4,53 1,57
5,39739317 5,18944197| 0,20795119 3,85 1,27
5,24116483 5,33929380| -0,09812897 -1,87 -0,60
5,37476901 5,22134795| 0,15342106 2,85 0,94
6,19440539 6,21153109 | -0,01712570 -0,27 -0,10
6,72542972 6,78822518| -0,06279545 -0,93 -0,38
5,55837127 546916825] 0,08920301 1,60 0,54
6,21460809 6,29404823 | -0,07944013 -1,27 -0,48
4,78749174 4,60647638| 0,18101535 3,78 1,11
5,52146091 5,34525561| 0,17620530 3,19 1,08
5,70378247 5,66161581| 0,04216666 0,73 0,25
6,47834065 6,62639551| -0,14805485 -2,28 -0,90
6,90775527 6,73941991| 0,16833536 243 1,03
6,27647430 6,29153241| -0,01505811 -0,23 -0,09}-
6,31997661 6,43528164 | -0,11530503 -1,82 -0,70
6,90775527 6,84862546| 0,05912981 0,85 0,36
6,85646198 6,66981700| 0,18664498 2,72 1,14
6,54394062 6,61754556 | -0,07360494 -1,12 -0,45
7,28042856 6,99747528| 0,28295327 3,88 1,73
6,49473671 6,76815319| -0,27341648 -4,20 -1,67
5,91940447 5,69909113| 0,22031334 3,72 1,35
5,99146454 5,94100433| 0,05046020 0,84 0,30
5,99146454 6,11184664| -0,12038209 -2,00 -0,73
5,90446226 6,07626771| -0,17180545 -2,90 -1,05
5,25713072 544596813 | -0,18883741 -3,59 -1,15
6,91547540 6,67568924| 0,23978615 3,46 1,@
7,31469929' 7,06030198| 0,25439730 3,47 1,56
6,91881390 ] 6,89130347| 0,02751042 0,39 0,16
5,48063892 5,66251141| -0,18187249 -3,31 -1,11
4,60517018 4,56129829| 0,04387189 0,95 0,26
5,82008293 6,00155058 | -0,18146764 3,11 -1,11]
5,52146091 5,79454366 | -0,27308275 -4,94 -1,67
5,47264875 5,75267477| -0,28002602 -5,11 -1,71]
5,99413597 6,25699426 | -0,26285828 -4,38 -1,61
6,21460809 6,24387889 | -0,02927079 -0,47 0,17
6,65672652 6,54998457 | 0,10674194 1,60 0,65
6,28359297 6,01647994| 0,26711302 4,25 1,64
6,28359297 6,36025801 | -0,07666504 -1,22 -0,47 |
6,38117283 6,36670553| 0,01446729 0,22 o,oﬂ
6,42324696 6,38237340| 0,04087356 0,63 0,25/
4,55113629 4,56833224| -0,01719595 -0,37 —o,1<Tf
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

| Dado | Distancia de Cook
1 0,0039
2 T 0,0052
E"ME{_”"" 70,0022
e o
5 0,0005
6 0,0262
7 T 00728
§ T 0,0338
9 0,0067
10 0,0187
11 0,0001
12 0,0028
13 0,0036
14 0,0059
15 0,0910
16 0,0213
17 0,0012 -
18 0,0192 .
19 0,0251 S
20 0,0000
21 0,0056
22 0,0028
23 0,0347
24 0,0028
25 0,1047
26 0,0514
27 0,0204
28 0,0006
29 0,0052
" 30 0,0094
31 0,0173
32 0,1395
33 0,0812 ;
34 0,0006
35 0,0233 .
36 0,0061 '
37 0,0240
38 0,1227
39 0,0375
40 0,0231
a1 0,0002
42 0,0073
a3 0,0902
44 0,0060
a5 0,0002
46 70,0018
a7 0,0005

Pagina2de 5




SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

bservado | Valor Estimado | Residuo Residuo Rejativo. /DP
4,42280862 4,57888313| -0,15607450 -3,52 -0,95
4,55113629 4,61352501] -0,06238871 -1,37 0,38

Pagina 3de 5
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SisReN Windows 1.90
Regressdo Linear e Redes Neurais

[ Dado | Disténcia de Cook
48 0,0473
49 0,0075

Pagina4 de 5




Regressao Linear e Redes Neurais

SisReN Windows 1.90 ‘QZ(

Andlise dos Residuos

R g Eo
Modelo : Jau - terrenos
Residuo Padronizado x Vaior Estimado
&
. . *
. .
11 e ¢ *,
. . b
, ¢ 8 o ’ e
. KN . .
X .
. ° . .
»
1 . ® [ .
1] o ]

2

T L) T

5 6 7

£y i e
Distancia de Cook
1
.
° [] ‘e . ¢ L .

(S PYPPOURLPY SUPPRE TUY JUUC LT PPY ST U] PRI

0 2 4 6 8 101214161820222426283032343638404244464850

7

Pégina 5 de 5



SisReN Windows 1.80
Regresséao Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

pModelo : Jad - terrenos

Correlagdes lsoladas p/Area
o ROEN——

-551 . i ] 49 l

Correlagbes com influéncia p/Area

901

809
707
601
507

30
20

Pagina 1 de 3
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SisReN Windows 1.90 .

Regressao Linear e Redes Neurais

Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Jag - terrenos

B iR s

Correlagdes Iéoladas p/Local

1104
1004
0%
807
70
60
50

30

207

e
01

-20

-30 -15

R R

Correlagdes com Influéncia pllocal
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SisReN Windows 1.90
Regressdo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Jad - terrenos

Correlagd ladas p/Valor L

1001
801

607

207

8

607

Correlagbes com éncia p/Valor Unitéri

110
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SisReN Windows 1.90

Regress&o Linear e Redes Neurais

Testes de Aderéncia

Modelo : Jad - terrenos

Valor Estimad:

' T " '
200 400 600 800 1.000 1.200 1.400
Prego Observado

Distribuigdo Frequéncias

0,4

0,31

0,251

0,24

0,18

0,1

0,05

Pagina 1 de 1
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SisHeM Windows 1.90
Regies.ae Linear e Redes Neurais

=

odeio

{ - terrenos

J

[V

Endereco
Enderece:
Complemento:
Bairro:
Municipio:

UF:

Variaveis
Area = 14.962,20
local =3

Valor Unitario
Méaximo (7,17%): 172,00
Médio: 160,50

Minimo (6,69%): 149,77

Valor Total
Maximo: 2.573.547,18
Médio: 2.401.511,81
Minimo: 2.240.976,59

Parametros
Nivel de Confianga: 80%

Estimativa pela: Moda

Estimativas

Pagina 1 de 1




SisReN Windows 1.90

Regress&o Linear e Redes Neurais

Pontos Madx/Min - RL

Modelo : Jaii - terrenos

Valor total

5.000.000
4,500.000 -
4.000.000 -~
3.500.000 T
3.000.000
2500000
2,000,000
1.500.000
1.000.000
500.000

0 g y g g T
5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.00¢

Valor unitano

450
400
350
300
250
2007
150 W

100+

501

T g y T Y
5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.00C

Pagina 1 de 1
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oefpiN Windows 1.90

cesa s Linear @ Redes Neurais

L)

Modelo
Jag - terrencs

Endereco
Enderego:
Ccmplemento:
Bairro:
Municipio:

UF:

Variaveis
Area = 32.104,00
Locat = 3

Valor Unitario
Maximo (8,88%): 150,56
Médio: 138,28

Minimo (8,15%): 127,01

Vaior Total
Maximo: 4.833.639,99
Médio: 4.439.620,18
Minimo: 4.077.719,36

Pardmetros |
Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Moda

Estimativas

" P4agina 1 de 1
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-1 INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
Qualidade em pericias e avaliacdes f www.ibape-sp.org.br

2 - FUNDAMENTACAD

2.1 - O presenie procedimento tem por objetivo divulgar ajuste nos coeficientes do estudo
“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS” 2002, tendo em vista a necessidade

de adaptacio dos novos custos unitarios basicos de construggo (CUB’s) com a converséo do

“Hg2N para RgN.

2.2 - Para a conversao do tipo Hg2N para RgN consideram-se validos os coeficientes do estudo
“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS” na data base de fevereiro/2007,

W

aplicado o perceniual de desagio calculado em nov/06 de 14%.

Consoanie crientacdo do Eng®. Paulo Grandiski, membro da Comissdo de Estudos da NBR
12.721:2006, os coeficientes devem ser transformados, primeiramente, em reais e, depois,

“-convertidos para o0 novo padréo RgN, data base de Fev07, conforme demonstragio que segue.
Deducao do Fator K de Conversédo

| O Sinduscon/SP, atendendo ao disposto na NBR12721:2006, divuigou o ultimo valor do H8,N,
em jan/2007, de R$968,23. Para fev/2007, publicou-se reajuste de 0,16% sobre esse valor de

jan/07, calculade pelo critério da versdo de 1999 da NBR12721. Portanto, o valor do H8,N de

@
£

= fev/07 corresponde a: R$968,23 x 1,0016 = R$969,779168.

Desta forma, os valores unitarios de cada padrao construtivo do “Valores de Edificacbes de-

Imdveis Urbanos”, em fev/2007, seriam obtidos pela seguinte formula:

(coeficiente do “Valores de Edificacdes”, correspondente ao padréo) x (H8:N de Fev07) =

Valor/m? de fev/07




] INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
i
!

~ Qualidade pericias e avaliagdes | www.ibape-sp.org.br

VALORES DE ED

Conversao dos Coeficientes Hs2N para RgN

Coordenagio: Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira,

R RN
Colaborador: Pauio Grandiski
SR SR . ¢
e . o T——

1- INTRODUCAO

1.1 O Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo — IBAPE/SP, através de sua

R G
Camara de Avaliacdes, em atendimento a publicagdo da NBR 12.721-2006, onde os Custos Unitarios Basicos
de Construcdo (CUB/m?) de construgo estdo calculados com base em novos projetos-padréo, a partir de

fev/Q7, além de alteragdes nos lotes de insumo correspondentes a esse CUB, recomenda que:

= rsRE -

a) quando utilizado o estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVE!IS URBANOS — 2002/2006" seja

empregado para o calculo do valor unitario de cada padrao construtivo o valor do Rgl¥, em subsiituicdo ao Hg2N,;

b) para tanto, necessario o ajuste dos valores unitérios publicados na Tabela IV do estudo “Valores de
Edificagdes”, nov/2006. O indice que representa essa conversao, denominado fator de conversdo K, é de

“1,3953", conforme fundamentos que seguem.

4.2 - Esta conversio é medida provisoria, enquanto a atualizago geral e completa do estudo “Valorgs. de,...

Edificacbes de Iméveis Urbanos”, 2002, ndo & concluida, consoante afericdes no mercado imobiliario.

Arquiteta Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira Engenheiro Tito Livio Pereira Gomide

T

Coordenadora do Trabalho Presidente do IBAPE/SP

. S

AR

IFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — SP »en

707 |

g

S

o

P t—e'd
P

i



INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

www.ibape-sp.org.br

Por definicdo, o fator K de conversdo corresponde a:
Fator K de Conversio = Valor/m? em Fev07/ RgN de Fev07

Substituindo o numerador, tem-se:

fce cak i

Fator K de conversio = [{ coeficiente do “Valores de Edificagbes”, correspondente ao padréo) x
(Hs2N em Fev07] 7/ RgN de Fev07

Fator K de conversao =[( coeficiente do “Valores de Edificagbes”, correspondente ao padrao x

(R$ 969,779168/R$695,02) | S—

Fator K de conversig = 1,3953

B oo

Portanto, o novo coeficiente do padrao construtivo a ser empregado na utilizagZo do “Valores de
Edificaces” corresponde a multiplicagZo dos coeficientes atualizados em nov/06 e o fator de

conversao K, calculado em 1,3953, conforme demonstrado.

O exemplo a seguir, ilustra a aplicagdo do fator K de convers3o:

(i) .Considerado 0 padréo construtivo: APARTAMENTO PADRAO MEDIO, COM ELEVADOR,

considerado o intervalo minimo do “Valores de Edificagbes”, publicadc e atualfizado em nov/08*

tem-se:

@i)Valor unitario do padrao construtivo, extraido do “Valores de Edificagbes”, atualizado em

nov/06 = 1,213 x H82N R

(iii) Aplicando-se o fator de conversio K, acima calculado, tem-se o novo coeficiente do padrio
construtivb, vinculado ao RgN, sendo: 1,213 x 1,3953 = 1,692 x R8N

(iv) Portanto, o novo valor unitario para esse padrao exemplificado, em reais; base Tev/07, seria

SRR -

de: 1,692 x R8N = 1,692 x R$695,02 = R$ 1.175,97.

< TR

RS

o SRR Gt

B

iR

s
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES DE ENGEMHARIA DE SAO PAULO

www.ibape-sp.org.br

3 - TABELA DE COEFICIENTES — base RgN

LA tabelz abaixo vincula os coeficientes do estudo “YALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANMNOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamenie ao padrao construtivo RgN do
SINDUSCON/SP.

A TABELA ABARO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

=3

o IMTERVALO DE
- B S CLASSE , GRUPO ; PADRAG YVALORES o
- . - Maxim o
SO - - Minimo  WNedio o N\
1. 1 1 Padrao Rustlco 0.060 0,080 0 120
1.1- BARRACO : -
1. 2 Padrao Simples 0432 ~0,1§‘6 - 0180
12 Padrao Rstico o380 0,420 0480
1 2 2 Padrao Proletano 0,492 . q,_6§9__
s 1 23 Padrao Economlco ‘ 0,672 ),786 _‘MQ,?OO
1.2 CASA 1 2.4- Padrao Slmples 0912 1056 1,200
“ 125 Padrao Médio - 1212 . 1,386 - 1,560 |
1.2.6 -Padriio Superlor 1 572 1,776 1,980 |
al 2.7 Padrao Fino o 1992 2436 2 880
41- RESIDEMGIARL . 1A 8 Padrao Luxo R _ Ac:ma de 2 89
S 1 3 1- Padrao Economlco 0.600 0 810 1 920
. . : Sem elevador 1 032 1, 266 1,500
’ 1.3.2- Padrao Simples -~ - - - - e
: Com elevador 1 260 1 470 1,680
. L Sem elevador 1,512 1 746
1.3.3- Padrdo Médio ; . s
1.3~ APARTAMEMTO : Com elgvador 1,692 ”"l_?__26 2,180 ]
: _ . .Semelevador 1,992 2,226 ;2,460 |
" 1.3.4- Padrao Superior = - et
: Comelevador 2,172 2,{06 . 2 640
* b +1.3.5- Padrao Fino | 2652 3066 3480
’ -3.6- Padréo Luxo o o A_cuma de3 49 {\//?
1. 1 Padrao Economlco 0,600 - (1789 0,960 ’ .
2 1.2- Padrdo _Sem elevador 0972 o 1_,44_0
o Com elevadorA o 1 ZOQ L ~‘l 410” 1.5‘35)__
: N o Sem elevador 1‘452 1,656 1,860
) ’, 2.1.3- Padréo Medio : e e ]
WIMPELT . 2.1- ESCRITORIQ Com efevador 1,632 1,836 2,040
2- COMERGIAL ~ $2.1.4- Padrio ‘Semelevador 1872 2, 9464 2,220 |
SERVIGO - (Superior ' Comelevador 2,052 ___ 2,286 ' 2,520
INDUSTRIAL 21.5- Padrao Fino 2532 3,066 3@99;
2 1 6 Padrao Luxo Amma de 3,61
2 21 Padrao Economlco o (__),2740 0360 - '%80
S R . 2 2. 2 Padrao Slmples 0,492 0 726 0,960
te 2.2_ @ALPAO . . s s - - -4_"_..,.__«.,...—.'_4__.
2 2 3 F’adrao Medlo o ) 0.972 - 1,326
- o o 2_24 Padrao Supenor o ‘Acima de 1, 69 |
| " 3itPaddoSimples 0060 0,120  0.180
3~ ESPECGIAL 3.1- GOBERTURA _Z} j__Z_Padrao lVIedlp 0.192 0, 246 0,300
i o 3 1. 3 Padrao Superlor ) 0312 0,456 0,600

EL e
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Tabela de Ross-Heidecke

Depreciagéo Fisica - Fator “k"

TR

idade em ESTADO DE CONSERVAGAG
%de Vida a b c d e f g h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75.4
4 2,08 211 455 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35,3 541 76,0
8 432 435 6,73 12,1 21,6 36,1 545 76,3 cereey
10 55 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 552 ' 766
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 558 | 76,9
14 7,98 8,01 10,3 154 246 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 570 | 775
18 10,6 10,6 12,9 17.8 26,8 40,3 57,6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27.9 422 58,3 78,2 ,
22 13,4 13,4 15,6 20,4 291 422 59,0 78,5 e
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,8 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 447 60,4 79,3
28 17,9 17,0 20 24,6 32,8 452 61,1 79,6
: 30 19,5 19,5 21,50 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
~ 32 21,1 21,1 23,1 27,5 354 473 62,5 80,4
34 228 22,8 24,7 29,0 36,8 48 4 63,4 30,8 N
36 24,5 245 26,4 30,5 38,1 495 842 : 813
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 650 : 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,5 82,1
42 29,8 29.8 31,6 35,5 425 53,1 86,7 | 826
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54.4 676 @ 831
46 33,6 33,6 35,2 38,9 456 55,6 88,5 | 835
48 35,5 35,5 37,1 40,7 472 56,5 89,4 | 840
50 37,5 375 39,1 426 488 58,2 70,4 : 845
52 39,5 39,5 41,9 440 50,5 59,6 71,3 85,0
54 | 416 416 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 437 45 1 48 2 53,9 62,4 53,3 86,0
58 458 458 472 50,2 55,6 63,8 4.3 86,6
60 48,8 48,8 493 52,2 574 65,3 75,3 87,1 st
62 50,2 50,2 515 54,2 59,2 66,7 754 87,7
64 525 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57.1 58,0 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 $0,8
™ 72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,8
______ 74 64,4 64,4 65,3 67.3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 S1,8
78 69,4 69,4 72,7 71,9 74.9 89,6 855 | ¢24
80 72,0 72,0 72,7 74,3 77.1 81,3 86,7 | 931
B 82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 i 0937
84 77,3 77,3 77.8 79,1 81,4 84,8 89,2 | 944
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 1 950 g -
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 | 957
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93 1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89,3 | 904 92,7 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 578
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
} 98 97,0 97,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98,0 99,8 N
100 100,0 | 100,0 T 100,06 | 1000 1000 | 100,0 { 100,C | 000

v AR
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a) Novo
"b) Entre novo e regular
c) Regular
d) Entre regular e reparos simples
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e) Reparos simples

f) Entre reparos simples e importantes
g) Reparos importantes

1) Entre reparos importantes e s/valor
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. —— Tabela 6.14 - Estado Fisico da Edificagao
ks | Estado da Depreciagao
" Edificagao (%)

Caracteristica

Edificaggo nova ou com reforma geral e substancial, com
a Nova 0,00 menos de dois anos, Que apresente apenas sinais de

; desgaste natural de pintura externs.
f Edificagdo nova oy com reforma geral e substancial, com
i

{
H
!
|
{

b Entre nova e menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular de uma deméo leve de piniura para recompor a sua v
; aparéncia.

Edificacdo seminova Ou com reforma gara! e substancial

Edificacdo seminova oy com reforma geral e Substancia} =+

nre re P . .
Entre regular e 809 entre 2 e 5 anos, CUjo estado gerai possz sar recuperado

& necessitando
reparos simples

|
|

Edificacao Cujo estado geral Possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds Ieparos de fissuras e

18,10 trincas superficiaig generalizadas, sem feéCuperacdo do
sistema estrutural, Eventualmenze, revisZo do sistema
hidraulico e elétrico.

Edificacao cujo estado geral possa ser fecuperado com

pintura interng e externa, apds ‘éparcs de fissuras e

trincas, com estabilizacio e/oy récuperacao localizada do

Necessitando de sistema estrutural. As instalacBes hidraulicas e elétricas

f reparos de 3320 possam ser restauradas mediante a revisio e com
simples a ' substituicdo eventyuaf d algumas pegas desgastadas
importantes haturalmente., Eventuaimente POSsa ser necessaria a

Necessitando de
reparos simples

substituicdo dos revestimenios de pisos e paredes, de
Um, ou de outro comodo. Revisao da impermeabi!izagéo
Ou substituicgo de telhas da cobertura,

Edificacao Cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicds de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacao e/oy récuperacéo de grande parte do

Necessitando de o X L AN L
5260 Sistema estrutural. As Instalagbes hidraulicas e elétricas

reparos
importantes

Edificacao cujo estado geral possa ser fecuperado com
pintura interna e exierna, com substituicae de pPanos de
Necessitando de regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,

reparos com estabilizacao e/oy recuperacéo de grande parte do

importantes a 75,20 sistema esirutyral. As instalagées hidrauiicas & elétricas

edificacdo sem possam ser restauradas Mmediante z substituicdo das

valor pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, da maioria dos cdmodos, se faz
necessaria,

Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

’ BT T Y . e

Fonte: IBAPE/SP (2005)







Custo da construcdo residenciaf

Boletim Econdmico - Maio de 2017

no Estado de Sio Paulo, padrao R8-N, in

Setor de Economia

dice base fev/07=1 80

SindusCon Y
EE N FTr B o Vs, FUCHD
838

Global Mao-de-obra Material Administrativo
. Variagao (%) Variaggo (%) Variagio (%) Variagao (%) ©
Data Indice Més Ano 12 meses indice Més  Ano 12 meses indice MEs  Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
mai/16 177,64 0,02 0,61 2,44 210,68 0,00 0,70 3,19 140,53 0,06 0,52 1,25 208,57 0,00 000 256
jun/16 183,69 340 4,03 465 221,92 534 6,08 6,61 140,80 0,19 0,71 1,37 218,22 453 463 640
jul1e 185,02 1.21 530 5,63 226,31 1,98 8,17 8,25 140,69 0,08 0,63 1.28 221,10 132 6,01 7.26
ago/16 18593 0,01 5,30 5,68 226,31 0,00 817 825 140,72 0,02 0,65 1,47 221,10 0,00 6,01 6,42
set/16 186,34 0,22 5,53 5,71 226,86 0,25 8,44 8.44 140,94 0,16 0,81 127 221,86 0,34 6,37‘%@2&%_ .
out/16 186,42 0,04 5,58 5,78 226,86 0,00 8,44 8,44 141,11 0,12 0,93 1.45 221,86 0,00 637 6,37
nov/16 186,42 0,00 558 576 226,89 0,01 8,45 845 141,07  -0,03 0,80 1,36 222,07 0,10 647 6,47
dez/16 186,36 -0,03 5,55 5,55 226,89 0,00 8,45 845 140,95 0,08 082 082 222,07 0,00 647 647
jann7 18646 0,05 005 5718 226,89 0,00 0,00 789 141,17 0,15 0,15 0,71 222,07 0,00 000 847
fev/17 186,52 0,03 0,09 5,17 226,89 0,00 0,00 7.85 141,30 0,10 025 075 222,07 0,00 0,00 647
mai/17 188,63 0,06 0,15 5,21 226,89 0,00 0,00 7.85 141,54 0,16 0,41 0,88 222,07 0,00 0,00 6,47
abr/17 186,41 -0,12 0,02 4,96 226,89 0,00 0,00 7,70 141,05 -034 0,07 0,43 222,07 0,00 0,00.. B4, .
mai/17 188,33 1,03 1,06 6,01 230,46 157 1,57 8,39 141,16 0,07 0,14 0,44 224,95 1,29 1,29 7.85
Custo unitario basico no Estado de S&o Paulo, padrio R8-N, maio de 2017
) R$/m2 Par‘zicipagéo (%)
=" Mao-déiobra (com encargos sociais) 806,24 81,60
~™\, Material 461,21 35,24
' Despesas Administrativas 41,48 3,17 A
Total 1.308,93 100,00
(*) Encargos Sociais: 175,22%
Custo unitério basico no Estado de Sao Paulo*, maio de 2017 em R$/m?
) Padrio Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custom* % mes Custo m®  %mas Custo m? % més
R-1 1.293,31 099 R-1 160339 1,08 R1 191188 0.96 e
PP4 1.1 75,26 0,87 PP-4 1.500,92 1,04 R-8 1.528,76 0,94
R-8 1.117,00 0,86 R-8 1.308,93 1,03 R-16 1.641,66 1,01
PIS 878,72 0,91 R-16 1.268,20 1,02

™ Confonne Lei 4591 de 16 de

se¢do 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construcio comercia

dezembro de 1964 e dis;

I, industrial e Popuiar no Estado g

e Sa0 Paulo, maio de 2017 em

R$/m?

Posto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na

- . e et
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gi {galpac indusirial) e RP1GQ {residéncia popular}
Padrio Normal Padrio Alio
Custom? 9% mas Custo m? % mas
----- CAL:8  -1.501,94 1,02 CAL-8 158920 g7
CSL8  1.303.81 1,06 CSL-8 140518 100
TNesis 173477 1,05 CSL-16 186760 100 R
Custom? % mas
RP1Q 142767 1,13
Gl 733,49 1,01

(") Conforme Lei 4.591 de 16 de
sec3o 8.3.5da NBR 12.721/06

dezembro de 1964 ¢ disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitario Basico nao foram

incluidos os itens descritos na

s et

Fonte: Secon/SindusCon-sp
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Boletim Econdmico - Maio de 2017

R

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de $30 Paulo, maio de 2017

Funcio R$/h Variacdo més (%)

Servente ) . 6,21 ' 1,80
Pedreiro 7.61 1,87

_ Carpinteirg. 7,68 1,86
Armador 7,71 1,98
Eletricista 7,95 1,66
Encanador 7,83 2,09
Pintor 7,92 1,80

N
Salario médio com encargos sociais no Estado de S3o Paulo, maio de 2017
Fungéo R$/h Variaggo més (%)
Engenheiro 48,29 1,30
pr. = Tk R

LR

Fonte: Secon/SindusCon-SP 2



Preco de materiais de construgdo no Estado de Sio Paulo, maio de 2017
Ordem decrescente de variag&o percentual no més

Setor de Economia

Boletim Econémico - Maic de 2017

Sindus Cé'm :

B Sindicato de Cungtrugse

BoFde 1938

Variagio (%) AR . fev]
Material Unidade Preco Més Ano 12 meses
1 Brita 2 m? 76,16 0,74 0,55 332 *
2 Tinta latex branca PVA lata 174,50 0,65 1.60 . 1,90 *
3 Disjuntor tripofar 70 A unidade 64,93 0,62 -0,44 0,52
4 Telha ondufada fibrocimento 6 mm m? 16,88 0,42 0,48 230 *
5 Bacia sanit. branca ¢f cx. acoplada 6 L unidade 173,85 0,39 -0,06 0,39
6 Ago CA-50 @ 10 mm kg 3,54 0,28 2,02 T o s
7 Chapa compensado plastificado 18mm m? 32,00 0,19 2,01 461 *
8 Areia média lavada m? 72,59 0,17 0,37 4,67 *
9 Alimentag&o tipo marmitex n° 8 unidade 10,30 0,10 0,10 321 *
CUB- Materiais R$/m? 461,21 0,07 0,14 0,44
10 Janela de correr 2 folhas 1.2x1,2m m? 267,69 0,04 -0,21 -1,38
11 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 9510 0,00 1,30 3,16 *
12 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 41,80 0,00 0,80 B e
13 Locagao de betoneira elétrica 320 1 R$/més 204,19 0,00 0,34 2,05 *
14 Placa de gesso p/ forro s/ colocagao m? 10,74 0,00 0,28 1,51
. 15 Emulsdo asfaltica c/elastémero plimperm. kg 749 0,00 0,13 -1,32
”‘)\3 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 493,02 0,00 0,00 345 *
17 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 24,64 0,00 0,00 2,75 *
18 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m? 56,07 0,00 0,00 . #gi%%@% b e
19 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m? 309,49 0,00 0,00 0,32
20 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2* m 43,75 ' 0,00 0,21 0,55
21 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 291,48 0,00 -0,36 0,11
22 Registro de pressio cromado @=1 27¢cm unidade 63,08 0,00 -0,47 0,98
23 Concreto FCK=25 MPa m? 250,18 -0,07 -0,41 -0,93
24 Fio cobre antichama isol. 750 \v 2,5 mm> rolo 73,36 -0,08 -0,07 0,25
25 Placa ceramica (azulejo) 15x15¢m 12 linha PEI Il m? 17,05 -0,47 0,12 PRoT 4 A 5 g
26 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 19,13 -0,57 -6,23 -8,77
IGP-M -Maio/2017 Indice 652,76 -0,83 -1,29 1,57
27 Bloco de concreto 19x19x39¢m unidade 2,06 -1,44 -0,96 0,98
(*) Materiais com variagdo em 12 meses superior ao IGP-M
SRR N A - e

e i Eoea]

Fonte: Secon/SindusCon-SP

o AN St ; f=ne

S R, -t sens



= s

Setor de Economia

SindusCon . 5F

G Seatesatn g Soeatiag s

s Boletim Econdmico - Maio de 2017
Preco de materiais de construg2o no Estado de Szo Paulo, maio de 2017
Ordem decrescente de variagdo percentual em 12 meses

. Variagéo (%)

E = - Material Unidade Prego Més Ano 12 meses
1 Areia média tavada m? 72,59 0,17 0,37 4,67
2 Chapa compensado plastificado 18mm m? 32,00 0,19 2,01 461
3 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x18cm milheiro 493,02 0,00 0,00 3,45
4 Brita 2 m* 76,16 0,74 0,55 3,32
5 Alimentagao tipo marmitex n° 8 unidade 10,30 0,10 0,10 3.21
6 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 95,10 0,00 1,30 3,16

R 7 ~aswreTybo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 24,64 0,00 0,00 2,75
8 Telha ondulada fiorocimento 6 mm m? 16,88 0,42 0,48 2,30
g Locagdo de betoneira elétrica 32011 R$/més 204,19 0,00 0,34 2,05
10 Tinta latex branca PVA lata 174,50 0,65 1,60 1,90
11 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 41,80 0,00 0,80 1,75

1GP-M -Maio/2017 indice 652,76 -0,93 -1,29 1,57

12 Placa de gesso p/ forro s/ colocagdo m? 10,74 0,06 0,28 1,51

s g SEESRIERL, de concreto 19x19x390m unidade 2.06 144 096 0.98
14 Registro de presséo cromado @=1,27cm unidade 63,08 0,00 -0,47 0,98
15 Placa cerdmica (azulejo) 15x15cm 12 finha PEIN m? 17,05 -0,47 0,12 0,77
16 Ago CA-50 @ 10 mm kg 3,54 0,28 2,02 0,57
17 Tubo de ferro galv. ¢f costura @ 2 112" m 43,75 0,00 -0,21 0,55

CUB- Materiais . R$/m? 461,21 0,07 0,14 0,44

. 18Q ngfac'a sanit. branca cf cx. acoplada 6 L unidade 173,85 0,39 -0,06 0,39
19 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m? 56,07 0,00 0,00 0,36
20 Esquadrias correr 4 folhas al. 2.0x1,4m m? 309,49 0,00 0,00 0,32
21 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm? rolo 73.36 -0,08 -0,07 0,25
22 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 291,48 0,00 0,36 0,1
23 Disjuntor tripotar 70 A upidade 64,93 . 0,62 0,44 -0,52
24 Concreto FCK=25 MPa m? 250,18 -0,07 -0,41 -0,93

soms 2. y %ﬁ;,E_/mmséo asfaltica clelastdémero pfimperm. kg 7,49 0,00 0,13 -1,32
26 Janela de correr 2 fothas 1,2x1.2m m? 267,69 0,04 -0,21 -1,38
27 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 19,13 -0,57 -6,23 8,77

amEm e ——

x4 A
Fonte: Secon/SindusCon-SP 4




