LAUDO DE AVALIACAO
1. Consideracgdes preliminares

1.1. Objetiva este laudo avaliatério a determinagdo do valor correspon-
dente a um imével urbano, assim descrito:

Matricula 284 — Uma gleba de terras situada na Rodovia Comandante
Jodo Ribeiro de Barros, no sentido Jau-Bauru, 2* Zona Industrial e Peri-
metro urbano, nesta cidade com a area de 32.104,00 m?, confrontando:
pela frente com a citada Rodovia, de um lado com propriedade de Dr. Jo-
sé Carlos Paladini de Aratjo e outro, de outro lado com propriedade de

José Francisco € José Roberto Grana e nos fundos com propriedade de -

Anténio Sanzovo ou quem de direito.

Estando melhor descrito e pormenorizado na certiddo de fls 137.

Deste imo6vel, s6 serd avaliada a parte correspondente 4 Gleba D, de
acordo com informagdes de fls 673/674, e deliberagio de fls 685.

1.2. O exequente é credor dos requeridos de acordo com a CDA
32.225.014-5, no valor de R$ 401.527,57, valores atualizados em junho de 2000.

Que no ato de citagdo dos executados, seja feita a penhora de bens.

Ao final requer:
Pedidos e cominagdes de estilo.

1.3. A requerida alega em contestagdo, que:

Oferta bens & penhora, os direitos das agdes ajuizadas para recuperagio
de credito.

Em abril de 2016, foi o signatdrio honrado com a sua nomeacg@o para a
avaliacdo dos bens descritos nestes autos, sendo nova determinagdo de avaliagdo feita em
novembro de 2016. '

2. Situagao e descri¢cdo do imével.

O imével avaliando situa-se:

a- Uma gleba de terras, situada na Av. Toté Pacheco, n°® 2.8C3, as mar-
gens da SP-225, Rodovia Comte. Jodo Ribeiro de Barros, no Distrito Industrial de Jat/SP.

Atualmente esta gleba para efeitos de IPTU, esta subdividida em quatro
inscri¢des, com cadastros municipais, todas com endereco Av. Tot6é Pacheco, n® 2803, em
Jat/SP, CEP 17213-700, de acordo com docs. fls. 649/655 dos autos:

06.3.20.58.1001.000, com 14.962,20 m? de 4rea ¢ 1.551,90 m? de érea
edificada, Gleba D. '

'06.3.20.58.1069.000, com 2.197,40 m? de 4rea e sem: ares ecificada, Gle-
ba A — Prefeitura Municipal de Jau.

06.3.20.58.0996.000, com 7.502,30 m? de area e 1.176,0C m* ¢ drea odi-
ficada, Gleba C. »

06.3.20.58.1049.000, com 7.5442,00 m? de areca e 2.46) 3 w’ de &ex
edificada, Gleba B.

Possuindo na época da avaliagiio os melhoramenios pithin os, v ¢ "
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ficando cerca de 500 metres do principal pélo industrial/comercial desta parte da cidade.

2.7, As fotos anexas ao laudo mostram a localizagdo correta do imovel,
quando da época da avaliag#o.

2.2. O local apresenta topografia com declividade de até 5%, no sentido
% o fundo o jote, com superficie seca e firme, ndo estando sujeita a alagamentos,
capacidade de carga para receber edificagdes.

2.3. A regifio situa-se em zona urbana, sendo servida por 6nibus munici-
pal, interligando os bairros da cidade.

2.4. O acesso a0 imovel faz-se através da propria Av. Toté Pacheco que
néo possui pavimentacdo, nesta parte.

2.5. O terreno estd totalmente cercado por muros de divisa, com edifica-
¢Bes, conforme fotos do laudo e nada consta de 4rea edificada, de acordo com a certiddo da
matricuia do imével.

2.6. Seri considerada na avaliagdo a 4rea edificada, medidas in loco, ¢ as
dimensdes do terreno indicadas pela matricula do imével.

3.0. -DA VISTORIA

N\
Aos 08 de junho de 2017, este subscritor com acompanhamento técnico
da requerida, iniciou suas visitas ao local, retornando outras vezes para a complementa¢do
de dados, visitando minuciosamente o imével.
3.1. - RELATORIO FOTOGRAFICO EXPLICATIVO
3.1.a. — Vista da Area — matricula 284, com 32.104,00 m?
1\

Acima & esquerda, temos vista do imével, demarcado suas divisas, como avaliado em
2016, ¢ acima a direita e abaixo, esta nova avaliacéo, estando demarcada a Gleba D, em
relagdo 3 sua localizagdo, foto Google junho 2016.

2
ESCRITORIO FELICIO ENGENHARIA -~ Advocacia, Engenharia, Imobilidia, Topografia
Av.Paulista, 8-67, Pedameiras.SP cep17.280.000 f.fx-14.3284.5040 e-mail. jffelicio@adv.oabsp.org.br INSS ~ l:Jrso grgnco 1806.33.2000



Fachada do imével, com a parte da divisa do imével leba qu con-
fronta com a via publica, via de acesso, Av. Tot6 Pacheco, Parque Industrial, Jat/SP.

4.- METODOS AVALIATORIOS:

4.1. Para a apurag@o do justo, real e atual valor do imével, o signatario
valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica avaliatdria, bem como das
Normas Brasileiras NBR-14653-3 de 2001 a 2004, da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas.

Sendo esta exigivel em todas as manifestagSes técnicas escrites vingula-
das as atividades de engenharia de avaliagdes.

Para o imével, comercial, terreno e edificagfo, temos:
Para o terreno.

Grau III, em termos de Fundamentagéo, no caso de utilizacZo de modelos
de regressdo linear, e

Para a edificagdo,
Grau II, em termos de Fundamentacdo, de acordo com a WAR 14853 2,
no caso de utilizagdo de quantificagdo de custo de benfeitorias, com método svohurive,

4.2. Nas avaliagdes de iméveis existem, fundamenialmenie, quat o radto-
dos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos;
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Os quais, por vezes, se apresentam com algumas variantes, nos casos par-

ticuinres.

4.3. O método comparativo de dados de mercado consiste em se determi-
nar o valor do imével por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compa-
réveis, constituinies da amostra, atraves de seus pregos de venda, tendo em vista as suas
caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda tém
valor igual ou guardam proporcionalidade linear.

No processo comparativo, a comparacio entre 08 imoveis em exame € 0s
pesquisados ¢ feita levando-se em conta as caracteristicas intrinsecas de cada um e adap-
tando-se as diversss condigOes através de férmulas proprias.

4.4. No caso vertente, como se trata de identificar o valor de um imével
(para alienago), foram empregados os métodos ¢ critérios mais recomendéveis, a saber:

a) 0 método comparativo direto de dados de mercado, para a apuragdo do
valor unitario a ser empregado.

b) o critério do metro quadrado médio, para a avaliagdo do imével de
conformidade com as normas referidas no item 3.1. e com as corre¢des necessarias do mo-
delo testado.

As proprias peculiaridades, dos iméveis em foco, desaconselham o em-
prego de qualquer outro método avaliatorio, ainda que apenas a titulo de verificag3o.

5. Avaliagao do imével - terreno

5.1. A avaliagdo do imével objeto do presente trabalho, obedeceu ao cri-
tério e métodos expostos no capitulo anterior.

5.2. Face a regido que se encontra o imével, e tendo sido analisado o
imével avaliando e os imoOveis pesquisados, objetivando a adequagdo as caracteristicas
fisicas do imével em estudo, utilizamos ao final as seguintes varidveis definidas na equa-
¢d0 de regressdo principal:

Valor Unitério,
Area, e
Local.

Sendo estes fatores explicados e exaustivamente testados, conforme de-
monstramos nos Anexos II e II1

i

5.3. No estudo realizado no Anexo VI, a equagfo principal para se definir
o valor do bem avaliando é:

Valor Unitdrio = " (+4,758594533 ~ 0,1951438083 * In (Area) +
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1,2829972 * Local¥)

Este modelo para o terreno apresentou coeficiente de correlagdo de
0,9740896, coeficiente de determinagio de 0,9488506, confiabilidade minima de 99%,
residuos com distribui¢do normal (59%, 89% e 100%), significancia dos regressores abai-
xo de 10% (valido para Sisreg) e correlagdes parciais entre os regressores em niveis aceita-
veis.

5.4. No Anexo III, determinamos o valor do imével — terreno, (Vt), obti-
do utilizando-se o produto do valor unitirio, pela 4rea do imével, sendo o valor unitério
médio da equagdo de regressdo, com base na: Valor unitario, Area e Local.

Matricula 284, do 1° ORI Ja/SP, terreno (4rea original 32.104,00 m?).
Area: 14.962,20 m? (matricula — Gleba D, fls 651).
Local: 3 (polo secundario)

S.5. Para se calcular o valor do imével (Vi), partimos do valer unitirio
médio da equacdo adotada, e obtivemos o seguinte valor, onde temos:

Valor/m* = R$ 160,50 (cento e sessenta reais e cinquenta centavos)
Substituindo-se na equagio abaixo, temos:
Vt = Valor/m? x A

Valor do terreno (Vt) = R$ 160,50/m? x 14.962,20 m> = R$ 2.401.433,10
(dois milhdes e quatrocentos e um mil e quatrocentos e trinta e trés reais e dez centavos).

6. Avaliagdo do imével - benfeitorias

Além do valor do terreno, temos os valores das benfeitorias, sendo uma
parte composta de edificagdes existente, e outra parte composta das benfeitorias das infra-
estruturas existentes, todas devidamente depreciadas de acordo com os valores do Sindus-
Con/SP, do Ibape/SP e tabela de Ross/Heidecke.

6.1. Edificacdes - Das tabelas ao final anexas, temos o custo unitario ba-
sico das benfeitorias edifica¢des, com os varios coeficientes, a saber.

Area edificada: 3.041,27 m? (medigdes efetuadas)

Foram adotados os seguintes pardmetros e valores, expressos ra tabela de
reproducio:

Classe — comercial e especial

Grupo — escritdrio, galpao e cobertura.

Padrio — cada edificagéo tem o seu padrao especifico.

Custo unitario médio dos padrdes, com BDI ¢ fatores RgN:
R$ 1.540,36 (R$ 1.308,93 maio de 2617, referente ac padrio i)

BDI de 29,60 %, de acordo com tabela anexa.

Deste modo, temos os seguintes valores de reprodugo d.g et
edificagGes do imével, considerado como novo:

20



¥r cab. for¢a e amexes = KD £/ 1.Ud30,U7.
Vr atmoxarifado - principal = R$ 777.691,81.
Vi abmoxarifado - varanda = R$ 10.858,15.
Vy aimoxarifado - expedigio = RS 386.490,36.
Vr almoxarifade - anexe = R$ 154.821,20.

Vr caldeiraria I ¢f pte. = R$ 2.915.210,70.

Y caldeiraria I - anexo = R$ 168.551,65.

VD edificagdes novas = R$ 4.684.656,95 (quatro milhdes e seiscentos e oitenta
¢ guatro il € seiscentos e cinquenta e seis reais € noventa e cinco centavos).

§.2. Infraestrutura Das tabelas ao final anexas, temos 0 custo unitario
basico das benfeitorias da infraestrutura, com os varios coeficientes, a saber.

Area com inﬁaestrutufa: 14.962,20 m? (docs. fls. 649/655)

Para estes itens, foram todos itemizados de acordo com as plantas baixas
fornecidas.

BDI de 29,60 %, de acordo com tabela anexa.

Deste modo, temos os seguintes valores de reprodugdo das benfeitorias
de infraestrutura do imével, considerado como novo:

Vr instala¢des hidr. = R$ 45.026,78.
Vr patio = R$ 207.062,15.

Vr fecham. muros = R$ 157.306,32.
Vr fecham. alambrado = RS 20.223 48.

Vb infraestrutura novo = R$ 429.618,74 (quatrocentos e vinte ¢ nove mil e
seiscentos e dezoito reais e setenta ¢ quatro centavos)

6.3. Depreciacbes das benfeitorias, edificacdes e infraestrutura.

Utilizamos o Método de Ross-Heideck, conforme planilha anexa.

6.3.1. Edificacdes. Para uma vida atil de 50 anos para as edificacdes do
imovel, com idade entre 10 e 35 anos de idade aparente e entre reparos importante e regu-
lar.

Sendo:

Taxa média de depreciagdo anual: de 1,20% a 2,92%
Porcentagem do valor depreciavel: de 13,42% a 61,92%
Valor residual: 20,00%

Temos

o Vbd edificagses = R$ 3.247.826,05 (trés milhSes e duzentos ¢ quarenta e sete
mil e oitocentos e vinte e seis reais e cinco centavos).

Vrd cab. forca e anexos = R$ 93.343,62
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~ Vrd almoxarifado - principal = R$ 680.624,58
Vrd almoxarifado - varanda = R$ 8.850,89
Vrd almexarifado - expedicio = R$ 315.042,90
Vrd almoxarifado - anexo = R$ 129.524,26
Vrd caldeiraria I ¢/ pte. = RS 1.879428,59
Vrd caldeiraria I - anexo = R$ 141.011,22.

. 6.3.2. Infraestrutura. Para uma vida 1til de 30 anos para as infraestrutu-
ras do imével, com idade entre 10 e 20 anos de idade aparente e entre regular e reparos
simples.

Sendo:

Taxa média de depreciagdo anual: de 2,49% a 4,29%
Porcentagem do valor deprecidvel: de 25,06% a 59,50%
Valor residual: 10,00%

Temos

Vbd infraestruura = R$ 230.090,42 (duzentos e trinta mil e novena reais e
quarenta e dois centavos).

Vrd instalacio hidraulica = R$ 34.107,91.
Vrd pitio = RS 82.519,55.

Vrd fecham. - muros = R$ 102.629,08.
Vrd fecham. - alambrado = RS 10.833,88.

7. Determinacéo do valor de mercado do imével

Para o célculo do valor final do imdvel, basta somar o valor do terreno
(Vt) mais o valor das benfeitorias depreciadas (Vbd), multiplicando por um fator de co-
mercializagido (Fc), dentro das normas de avaliagdo, levando em considera¢do o mercado
imobiliario local recessivo e a condigdo de liquidez do imével avaliando, objetivo principal
deste Laudo.

Calculo do Fc: O fator de comercializag@o é a relagdo enire o valor de
mercado do imével e o seu custo de reproducio, que reflete se o mercado imobilidric local
encontra-se aquecido ou recessivo em relagdo a imoveis do tipo do avaliando.

Como se trata de edificagdo para industria, “sui generis”, situados afasta-
dos do centro da cidade e de pontos turisticos, com boa localizagdo comercial, industrial,
arbitra-se o Fator de Comercializagdo igual a 0,95, devido a baixa liquidez do mercado
local, conforme Tabela 11 da NBR 14.653-2.

Apos os tratamentos procedidos nos Anexos IT e TII, dos valores ohitdos,
temos:

Vi=Vt+Vbd

Vm = Vi

~3
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Onde temos:
v = valor de mercado do imével
Vi = valor do imovel

Ym = (Vt + Vbd) x 0,95

Terveno .
Vi =R$ 2.401.433,10 (dois milhdes e quatrocentos € um mil e qua-

trocentos ¢ trinds e trés reais ¢ dez centavos)

Edificagbes e infraestruturas depreciadas

Ybd = R$ 3.247.826,05 + R$ 230.090,42 = R$ 3.477.916,47 (trés
milhBes e quatrocentos € setenta e sete mil e novecentos e dezesseis reais e quarenta
e seic centavos)

Vm = (R$ 2.401.433,10 + R$ 3.477.916,47) x 0,95 = (R$ 5.879.349,57) x
0,95 =R$ 5.585.382,09 -

Vm = R$ 5.585.382,09 (cinco milhdes e quinhentos e oitenta e
cince mil e trezentos e oitenta e dois reais e nove centavos).

8. — Respostas aos quesitos.
Da requerida, fls 567/568. Nao houve apresenta¢do de novos quesitos.

1) Descreva, Sr. Perito, o imével avaliado, informando sua localiza-
¢do, caracteristica do terreno, construcdes e benfeitorias.

R - Trata-se de uma unidade industrial, composta por vérios edificios em
alvenaria e estrutura metalica, com infraestrutura implantada, e 4s margens da SP-225, Ro-
dovia Comte. Jodo Ribeiro de Barros.

2). Com base na NBR 14.653-2 da ABNT, proceda a avalia¢do do
imével utilizando o Método Evolutive, com a avaliaciieo do terreno pelo método com-
parative com utilizacio de inferéncia estatistica no tratamento dos dados coletados e
avaliaciio das comstrugdes e benfeitorias pelo Método da Quantifica¢do de Custos.

R - Conforme explanado na aceitagdo do servigo, foi esta a metodologia
empregada.

3) O fator de comercializacio deve ser extraido de pesquisa com
iméveis similares que estejam em oferta ou negociados no mercado imobilidrio da
cidade. Isso foi feito efetivamente? Demonstrar.

R - Sim, de acordo com a pesquisa apresentada.

4) O Perito concorda ou discorda dos métodos utilizados no laudo de
avaliagdo paradigma, contido nos autos, elaborado pelo engenheiro Sergio Abud, que
por fim concluiu, 4 época, que o imével varia cerca de RS 10.000.000,00 (Dez milhées
de reais)? Fundamentar e justificar

R - Foi elaborado novo procedimento avaliatério, com a 4rea da Gleba
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D, e foram efetuados valores atuais, da data do laudo, ou seja, junho de 2017.

5.E possivel afirmar, apés a vistoria e constata¢io no imével perici-
ado, que o mesmo possui estrutura fisica (piso, edificacées, altura, rigidez e espessura
das paredes, estruturas elétricas) diferenciada, mais robusta e apta para construg¢io
de maquinas de grande porte, do que um prédio comum? ‘

R - Sim, e isto est expresso nos indices adotados para a sua valorag3o.

6). Se positivo, tais fatores foram levados em consideragéo na avalia-
¢ao final do imével? Justificar.

R - Sim, e isto estd expresso no laudo, demonstrado pelos indices adota- -
dos.

7). Qual o valor do metro quadrado de terrenos préximes ao local do
imével periciado, e também do terreno periciado? Demonstrar.

R -~ Favor reportar-se ao corpo do laudo, com as 49 amostras descritas,
assim como o valor final do terreno do imével.

9. -ENCERRAMENTO

Vai o presente trabalho datilografado em 11 folhas, escritas de ambos os
lados, todas rubricadas e a {iltima datada e assinada pelo signatario, acompanham 68 fls. de
anexos.

Além deste colaborador, este laudo foi elaborado com o auxilio dos eng.®
Alessandro Dario, Cesar Augusto Sitta, p6s-graduandos do CEPEA-UNESP, Curso de
Especializagdo em Pericias e Engenharia de Avaliagdes.

Estamos 2 disposicdo de Vossa Senhoria, para quaisquer esclarecimentos
necessarios.

Acompanham:

Anexo I - Tratamento dos dados (02 fls.)

Anexo II — Célculo do valor do imével (Valor de mercade 1o imavel),
(09 fls.)

Anexo III - Classificagdo do trabalho apresentado quanic & PRECISAG ¢
FUNDAMENTACAO (De acordo com a NBR 14653.72},
(03 fls.)

Anexo IV — Definigoes utilizadas no Método Comparativo Dhreto de 13a-
dos de Mercado e da NBR 14653-2, (01 fis))

Anexo V — Indices SINAPI e BDI, (01 fls.)

Anexo VI - Equacdo de Regressdo terreno (49 clementes) 3 4 3



Anexo VII - Valor das Benfeitorias, Depreciadas, Ross Heidecke, (01
fls.)

Anexo VIII - Desenhos ¢ memoriais, (08 fls.)

Anexo IX —IPTU’s do imével, (01 fls.)

Anexo X — Tabela de Coeficientes, base RgN, Ibape SP (04 {ls.)
Anexo XI - Tabela de Ross-Heidecke, (02 fls.)

Anexo XU — Estado Fisico das Edificagdes, (01 fls.)

Anexo X — SindusCon SP (04 fls.)

Pederneiras, em 14 de junho de 2017.

JA:\\»}\

Joaquim Ferngndo Ruiz Felicio
RespTec Eng°Civ CREA 0600.577.524

EDIICACAO AREA () '(I!S‘I?") ;
Obras Civis - - . e e
Cob. Forga/Anenc/Anesn Mec. (1) 32474 130893 0492 1296 RS 83462 RS 27103389 50ancs - 36anos-  S260% % - RS 9334362 292% 619%
Almomtifide - Principal (2) 47165 130893 09N 1296 RS  1.64887 RS 77169181 252% - 2% . RS 680.624,58 120% 1342%
Alroxarifado - Veranda (1) 3556  1.30893 0,180 1296 RS 30535 RS 10.858.15 - 252% RS 885089 12 21,12%
Almomrifde - Epediclo (1) 31382 130893 0726 1296 RS 123157 Rs 38649036 252% RS 31504290 127% 2112%
Almomrifedo - Anexo (2} 18550  1.30893 0492 1296 RS 83462 RS 15482120 809% RS 129.52426 181% 1342%
Calderaria Lo/ ponte rolante (1) 129600  1.30893 1326 1296 RS 224939 RS 291521070 0% . i RS 1.879.428,59 16T 3952%
Caldersria 1 Anero (2} 41400  1.30893. 0240, 1296 RS 407,13 'Rs 168.551,68 - 809% RS 14101122 161% 1342%
Instalagdes Hidrdulicas 100 5003% 1000 1296 RS 90.00000 RS 45.026,78 252% - RS 3410791 249% 2506%
Patio (Piso Intertravado) 245272 65.14 1,000 1296 RS 8442 RS 207.062.18 18,10% - RS 8251955 429% 5950%
Fechamento Muros 285,11 42573 1000 1296 RS 551,75 RS 157.30632 ° 18,10% - R$ 102.629,08 381% 2506%
Fechumento Alambrados 163,13 2022348 X - s 710%: 4 10.833.88 3, 408%%
SUBTOTAL 3.041,27 (CsbForya ~ Calder Iy RS 971,00 RS 5.114.27569 ! R$3477.91647
*Critérios para vida dtil {2) edific 1984.86 (1) edif 1978 </ HEN R$ 1.54036 RS 4.684.65695 RS 3.247.82605
Para imdvels de fécil remogdo - 40 anos R$ 429.618.74 R$  230.09042
Para edificagdes de alvenaria comuns - 50 anos. 1496220 RS  5.114.27569 3.477.91647
Para edificagbes de alvenario mais estruturadas - 60 anos. RS 16050 R$ 2.401.433,10 5.879.349,57
Para edificagdes em madeira de lei - 100 anos 5.585.382,09
**Residuo
Fdificagdes de alvenaria - residuo de 20%
Edificagbes de estrutura nxetdlicn, de feicil remogdo e outros tipos - residio de 096 .
Ertadod Conserveehe ] . Deprecingho |
Nova 0004
_Entre novo e regulsr 032% 46,54996%
Regulat. 252% 41,54996%
Entre repular ¢ teparos simples 8.09%
Reparps simple; 18,10%, 34,70533%
Entre reparos stmples ¢ 33207
Reparosimportantes . 5260%
Entre reporos & ntes ¢ 1320%
41,60541%
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ANEXO1I
TRATAMENTOS DOS DADOS
1 -) Critério adotado

1.1. Para a fixagdo do valor unitério basico do imével, adotou-se o méto-
do comparativo de dados de mercado. '

1.2. A atualizagdo dos valores dos iméveis néo sera necesséria, pois estdo
todos os valores na época do laudo.

2 -) Pesquisa de elementos

2.1. Foi realizada uma pesquisa de elementos, com os iméveis na mesma
regido do imével avaliando, abrangeu regides geoecondmicas semelhantes, de tal sorte que,
dentro das possibilidades se pudesse obter uma boa amostragem, para compara-las com o
imoével avaliando. '

Os elementos ao final destes anexos relacionados, obtidos através de pes-
quisa atual, foram tratados segundo as Normas, segundo as caracteristicas atras referidas.

2.2. Foi feita pormenorizada vistoria em todos os iméveis pesquisados,
observados e anotados os eventuais dados que influenciariam na equagdo da regressio li-
near.

3 -) O Software permite o intercdmbio de dados, tabelas, textos e graficos
com outros aplicativos da plataforma Windows, como Word, Excel, etc.

Estando o produto registrado no INPI sob niimeros 00046966 (software)
€ 826299750 (marca).

O Sistema de Regressdo é um sistema para avaliagSes comparativas do
mercado imobilidrio, com a utilizagdo de regressdo linear miltipla e possibilita a aborda-
gem cientifica na valorizagido de bens, permitindo uma melhor interpretagio dos fendme-
nos mercadolégicos.

Os dados coletados na pesquisa foram tratados através de Inferéncia Es-
tatistica (Regresséo Miiltipla).

Deste modo, objetivando a adequagdo as caracteristicas fisicas do iruivel
em estudo, utilizou-se os seguintes fatores:

Yalor unitario,
Area, e
Local.

Area: 4rea dos terrenos, em metros quadrados. Quanto maicr s drug s
terreno, menor o seu valor unitario e vice-versa, conforme condigbes mercadaidgicas o
cais.

Local: conjunto de cddigos alocados, que especifice & lrcaliocio .
imoéveis. Quanto melhor esta localizagdo, maior o valor unitdric do imdve! € vica-vor-a,
Valor crescente. '

1: localizagéo periférica inferior.

=
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3s polo secundario.

4: poio secundario superior.
&: polo intermediério

6: polo intermedidrio superior
7: polo principal

#: polo superior.

Adotou-se ¢ modelo de maior classificagdo, apresentado pelo Sisreg
guando da opcie de cilcuio por Variagdo:

Valor Unitario = eA (+4,758594533 — 0,1951438083 * In (Area) +
1,2829972 * Local's)

O modelo apresentou:

coeficiente de correlacdo de 0,9740896,

coeficiente de determinagio de 0,9488506,

confiabilidade minima de 99%,

residuos com distribuigdo normal (59%, 89% e 100%),
significAncia dos regressores abaixo d¢ 10% (valido para Sisreg) e
correlagBes parciais entre os regressores em niveis aceitaveis.
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ANEXO II

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

CALCULO DO VALOR DE MERCADO

Célculo do Valor do Imével (Vi).

Do terreno, matricula 284, Gleba D, fls 649/655.

1 -) Foi adotado o valor da varidvel dependente Valor/m? (valor unitirio
de mercado para venda ou compra), utilizando o limite méximo do intervalo de confianca,
campo de arbitrio do avaliador.

Area de terreno: 14.962,20 m? (matricula 284, 32.104,00 m?, fls. 137,
area considerada 14.962,20 m?, fls 649/655).
Local: 3 (similar ao avaliando)

No anexo VI, na determinagdo da equagio de regressio, adotamos para
este estudo o valor unitario médio de:

Valor/m* = RS 160,50 (cento e sessenta reais e cinquenta centavos)

Pontos de Maximo:
Como se verifica nos graficos anexos, ndo ha pontos de inflexc na curva
adotada, validando o modelo apresentado. O valor/m? da area, pode variar entre a faixa de
R$ 149,77 aR$ 172,00

2 -) O valor final do imdvel é calculado multiplicando-se o valor unitério
pela érea total do mesmo, obtendo-se assim um valor deste, dentro das normas de avaliacdo
de iméveis vigente e dentro do principio de busca do valor real e do bom-senso, dando
assim, parimetros que podero nortear o ilustre julgador.

Vi=Valor/m?x A

Para o terreno, matricula 284, Gleba D

Area: 14.962,20 m?, (Gleba D, fls 649/655, parte da matricula 234).
Valor/m? =R$ 160,50/m?>.

Valor do imével (Vi t Gleba D, marr. 284) = R$ 160,50/m? x 14.962,20 m* = R$
2.401.433,10 (dois milhdes e quatrocentos e um mil e quatrocentos e trinta e trés resis o
dez centavos).

Das benfeitorias

Para o célculo do valor das benfeitorias, utiliza-se do custo u:+itério basi-
co — padrdo RsN, de maio de 2017, do SinduScon S3o Paulo.

Sobre este valor unitario, aplicam-se os coeficizntes base KN, pedvio
conforme abaixo relacionado, do Ibape, Séo Paulo.

Utilizado BDI de 29,60%, de acordo com a tabela anexa.



A = LaDIRE (e FOorga, L ODErtura Anexo ¢ Anexo viecanic, Jdipocs,
classe - comercial, grupo - galp8o, padréo — simples, minimo.

Galpdes, cabine de forga, cobertura anexa e anexa mecénica, com 324,74
m? de 4rea construida, sendo considerado o indice na tabela, base RsN, de 0,492.

Vr cabine forca € anexos = R$ 1308,93/1112 X 0,492 X 1,296 X 324,74 m? =
R$ 271.033,09.

B - C - D - E - Almoxarifado, principal com anexos, classe — comer-
cial, cobertura, grupo — escritério simples, galpdo simples, padréo — simples, minimo.

5
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Almoxarifado Principal, uma edificagdo em 2 pavimentos, prépria para
escritorios, com salas auditérios, salas escritério e demais dependéncias, com 471,65 m? de
area construida, sendo considerado o indice na tabela, base RsN, de 0.972.

Vr almoxarifado - principal = R$ 1.308,93/m? x 0,972 x 1,296 x 471,65 m? =
R$ 777.691,81. . :

. Varanda, uma edificagio com 35,56 m? de area construida, sendo consi-
derado o indice na tabela, base RgN, de 0.180.

Vr almoxarifado - varanda = R$ 1.308,93/m? x 0,180 x 1,296 x 35,56 m? =
R$ 10.858.15. :

Expedi¢do, uma edificagdo com 313,82 m? de 4rea construida, sendo
considerado o indice na tabela, base RsN, de 0.726.
Vr almoxarifado - expedicdo = R$ 1.308,93/1’1'12 X 0,726 X 1,296 X3 13,82 m?
=RS$ 386.490,36. ’

Anexo, uma edificagdio com 185,50 m? de 4rea construida, sendo consi-
derado o indice na tabela, base RgN, de 0.492.

Vr almoxarifado - anexo = RS 1308,93/1112 X 0,492 X 1,296 X 185,30 m? =
R$ 154.821,20. :

F — Caldeiraria I, com ponte rolante, classe — comercial, grupo — galpfo,
padrio — médio, médio.

nie rolaprte do

"Um galpéio com 1.296,00 m? de 4rea coida, com sua pa
20 t, sendo considerado o indice na tabela, base RsN, de 1,326.
Vr caldeiraria c/ ponte rolante = RS 1.308,93/m? x 1,326 x 1,296 % 1 29600
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G - Caldeiraria I, Anexo, classe — comercial, grupo — galp@o, padréo —

econdmico, minimo.

T Um gpo com 414,00 m? de 4rea construida, sendo considerado o indi-
ce na tabela, base RsN, de 0,240. '

Vy caldeiraria anexo = R$ 1.308,93/m? x 0,240 x 1,296 x 414,00 m? = RS
168.551,65.

H — Demais Benfeitorias, piso, poco semi artesiano, fechamento divi-
s2s.

O imé6vel, possui uma area com 29.906,60 m?, com as Glebas B, C e D.
Glebas estas servidas com pogo semiartesiano, com pavimentagdo com blocos sextavados,
aiém do fechamento lateral com parte em alvenaria e parte com alambrado.

A 4rea da Gleba D, em relagdo a 29.906,60 m?, representa 50,03%.

Quanto ao pavimento intertravado e o cercamento, com muros € alam-
brados, foram considerados os existentes na Gleba D.

Pogo semiartesiano, verba de R$ 90.000,00.
Vr pogo = R$ 90.000,00 x 0,5003% =R$ 45.026,78.

' Piso intertravado, 4rea pavimentada de 2.452,72 m?, na Gleba D, sendo
considerado o indice da tabela, SINAPI, maio/2017, cddigo 92395.

Vi piso = R$ 65,14/m? x 1,296 x 2.452,72 m? =R$ 207.062,15
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Fechamentos, muros e alambrados, indices da tabela do SINAPI.
Vr muros = R$ 425,73/m? x 1,296 x 285,11 m?=R$ 157.306,32.
Vr alambrados = R$ 95,66/m? x 1,296 x 163,13 m?>=R$ 20.223,48.

Dai tem-se o seguinte valor de reproducio das benfeitorias do imdvel,

iderados como novos:

Vr cab. for¢a e anexos = R$ 271.033,09.

Vr almoxarifado - principal = R$ 777.691,81.
Vr almoxarifado - varanda = R$ 10.858,15.
Vr almoxarifado - expedigio = R$ 386.490,36.
Vr almoxarifado - anexo = R$ 154.821,20.
Vr caldeiraria I ¢/ pte. = R$ 2.915.210,70.
Vr caldeiraria I - anexo = R$ 168.551,65.

Vr instalagdes hidr. = R$ 45.026,78.

Vr pitio = R$ 207.062,15.

Vr fecham. muros = R$ 157.306,32.

Vr fecham. alambrado = R$ 20.223,48.

Cilculo do valor das benfeitorias depreciadas.

Para a depreciagdo dos iméveis, foi utilizado o Método de Ross-

Heidecke, conforme planilha anexa.

Foi considerada vida 1til de 50 € ou 30 anos, para as benfeitorias, com

idades aparentes e conservagdes expressos na tabela anexa, com porcentagem residual: de

20% e ou 10%, onde temos:

Ve = valor das construgdes novas (prego novo).
Ved = valor das construgdes depreciadas (prego atual).

Sendo valor novo, para a cabine de forca e anexas:

Vr cab forca e anexos = R$ 271.033,09.
Taxa média de depreciagdo anual: 2,92%
Porcentagem do valor depreciavel: de 61,92%

Vrd cab forga e outros = RS 93.343,62

Sendo valor novo, para o almoxarifado - principal:

Vr almoxarifado - principal = R$ 777.691,81.
Taxa média de depreciagio anual: 1,20%
Porcentagem do valor depreciavel: de 13,42%

Vrd almoxarifado - principal = R$ 680.624,58

Sendo valor novo, para o almoxarifado - varanda:

Vr almoxarifado - varanda = R$ 10.858,15.
Taxa média de depreciagdo anual: 1,27%
Porcentagem do valor depreciavel: de 21,12%



Vg simoxarifado - varanda = K 3.350,8Y

Lende valor movo, para o almoxarifado - expedicdo:
Y7 atmozacifade - expedicio = R$ 386.490,36.

Taxa média de depreciagdo anual: 1,27%
Porcentagem do valor deprecivel: de 21,12%

Ved almorarifado - expedigio = R$ 315.042,90

Semgo valor novo, para o almoxarifado - anexo:

Vr almexarifado - anexo = RS 154.821,20.
Taxa média de depreciagdo anual: 1,61%
Porcentagem do valor depreciével: de 13,42%

VY rd almoxarifado - anexo = R$ 129.524,266

Sendo valor mnevo, para a caldeiraria I ¢/ pte:
Vr caldeiraria I ¢ pte = R$ 2.915.210,70.

Taxa média de depreciagdo anual: 1,67%
Porcentagem do valor depreciével: de 39,52%

Vrd caldeiraria I ¢/ pte. = R$ 1.879.428,59

Sendo valor nove, para a caldeiraria I - anexo:

Vr caldeiraria I - anexo = R$ 168.551,65.
Taxa média de depreciag¢do anual: 1,61% v
Porcentagem do valor deprecidvel: de 13,42%

Vrd caldeiraria I - anexo = R$ 141.011,22.

Sendo valor novo, para as instalagdes hidraulicas:

Vr instalac¢des hidr. = R$ 45.026,78.
Taxa média de depreciacdo anual: 2,49%
Porcentagem do valor depreciavel: de 25,06%

Vrd instalagdio hidraulica = R$ 34.107,91.

Sendo valor novo, para o patio:

Vr pitio = R$ 207.062,15.
Taxa média de depreciag@o anual: 4,29%
Porcentagem do valor depreciével: de 59,50%

Vrd patio = RS 82.519,55.

Sendo valor novo, para o fechamento - muros:

Vr fecham. muros = R$ 157.306,32.
Taxa média de depreciagdo anual: 3,81%
Porcentagem do valor depreciavel: de 25,06%

Vrd fecham. - muros = R$ 102.629,08.

Sendo valor novo, para o fechamento — alambrado:

Vr fecham. alambrado = R$ 20.223,48.
Taxa média de depreciacdo anual: 3,83%
Porcentagem do valor depreciavel: de 40,89%

Vrd fecham. — alambrado = R$ 10.833,88.
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Daj tem-se o seguinte valor das benfeitorias do imével, considerados de-

Vr cab forca e anexos = R$ 271.033,09.
Vrd cab forga e outros = RS 93.343,62

preciados:

Vr almoxarifado - principal = R$ 777.691,81.
Vrd almoxarifado - principal = RS 680.624,58

Vr almoxarifado - varanda = R$ 10.858,15.
Vrd almoxarifado - varanda = R$ 8.850,89

Vr almoxarifado - expedi¢io = R$ 386.490,36.
Vrd almoxarifado - expedicio = RS 315.042,90

Vr almoxarifado - anexo = R$ 154.821,20.
Vrd almoxarifado - anexo = R$ 129.524,266

Vr caldeiraria I ¢ pte = R$ 2.915.210,70.
Vrd caldeiraria I ¢/ pte. = RS 1.879.428,59

Vr caldeiraria I - anexo = R$ 168.551,65.
Vrd caldeiraria I - anexo = RS 141.011,22.

Vr instalacées hidr. = RS 45.026,78.
Vrd instalagio hidriulica = RS 34.107,91.

Vr patio = R$ 207.062,15.
Vrd pitio = RS 82.519,55.

Vr fecham. muros = R$ 157.306,32.
Vrd fecham. - muros = RS 102,629,08.

Vr fecham. alambrado = R$ 20.223,48.
Vrd fecham. — alambrado = R$ 10.833,88.

\

3 - Célculo do Valor Final do Imével (Vm).

Para o célculo do valor final do imdvel, basta somar ¢ vaic~ o terreng
(Vt) mais o valor das benfeitorias depreciadas (Vbd), multiplicande por v Taler &
mercializagdo (Fc), dentro das normas de avaliagdo, levando em contidera i
imobilidrio local recessivo e a condi¢do de liquidez do imével avahando, obietive puine it
deste Laudo.

Como se trata de imével com razodvel localizagdo, com frevits ara » » .
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de Comercializagio igual 2 0,95, conforme Tabela 11 da NBR 14.653-2.
ai o valor final do imével € de:
YV = (Vi + Vbd) x 0,95

Onde:
Vt — vaior do terreno
Vid — valor da benfeitoria depreciada

¥t = V1 Gleba D, parte da matricula 284

Valor do terreno (Vt ciebs ) = R$ 160,50/m? x 14.962,20 m? = RS
2.401.433,10 (dois milhSes e quatrocentos ¢ um mil e quatrocentos € trinta e trés reais e
dez centavos.

Yhd = Vbd cab forca e anexos + Vbd aimoxarifado - pn'ncipal"‘ Vbd zimoxarifado — varanda +
Y B alnioxasifado - expedicdo + ¥bd aimoxarifado — anexo + Vbd caldeiraria 1 c pte + Vbd caideiraria I anexo + Vbd
iasialagic tudraulica + Vb pitic + Vb fecham muros + Vbd fecham alambrado

Vrd cabine forca e anexos = R$ 93.343,62
Vrd almoxarifado - principal = RS 680.624,58
Vrd almoxarifado - varanda = R$ 8.850,89
Vrd almoxarifado - expedi¢io = R$ 315.042,90
Vrd almoxarifado - anexo = R$ 129.524,26
Vrd caldeiraria I ¢ pte = RS 1.879.428,59
Vrd caldeiraria I - anexo = R$ 141.011,22.
Vrd instalagio hidraulica = R$ 34.107,91.
Vrd patio = RS 82.519,55.

Vrd fecham - muros = R$ 102.629,08.

Wrd fecham — alambrado = R$ 10.833,88.

| Valor das benfeitorias depreciadas (Vbd) = R$ 3.477.916,47 (trés mi-
Ihdes ¢ quatrocentos e setenta e sete mil e novecentos e dezesseis reais € quarenta e sete
centavos).

Vm = (Vt + Vbd) x 0,95
Vm = (R$ 2.401.433,10 + RS 3.477.916,47) x 0,95 = RS 5.585.382,09

Vm Gleba D, parte matricula 284 = R$ 5-585.382,09 (Cinco milhﬁes €
quinhentos e oitenta e cinco mil e trezentos e oitenta e dois reais e nove
centavos)
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Classificagdo do trabalho apresentado guanto

ANEXO III

PRECISAO e FUNDAMENTACAO
(De-acordo com a NBR 14653-2)

M

O responsével técnico procurou atingir o maior nivel de precisdo e fun-
damentagdo possivel, descritos na NBR 14.653-2, procurando elementos através de pesqui-
sa, para atender os requisitos de Norma.

O imével foi avaliado pelo método Comparativo (comparagio de ven-
das), através de 49 elementos obtidos por pesquisa.

Tabela 1 — Graus de fundamentagio no caso de utilizagio de modelos de regressio linear

Grau

do modelo através do
teste F de Snedecor .

Item Descrigio i 1
N . Completa quanto a - N
1 Caractex:::;;i:(:l éi: imével todas as varidveis anali- Adogio dgi;u:cao para-
Quantidade minima de 4 (k+1), onde k é o nime- | 3 (k+1), onde k € o niime-
2 dados de mercado, efeti- ro de varidveis indepen- ro de variaveis indepen-
vamente utilizados dentes dentes
: Apresentag¢do de infor-
magdes relativas a todos
os dados e varidveis Apresentagdo de informa-
3 Identificagido dos dados analisados na modela- ¢Oes relativas aos dados e
de mercado gem, com foto e carac- varidveis efetivamente
teristicas observadas no utilizados no modelo
local conferidas pelo
autor do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma varidvel, desde que: | a) as medidas das caracte-
a) as medidas das caracte- | risticas do imovel avali-
risticas do imdvel avali- | ando ndo sejam superiores
ando ndo sejam superiores | a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral | superior, nem inferiores a
superior, nem inferiores & | metade do limite amostral -
4 Extrapolagio metade do limite amostral inferior
inferior b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para as
fronteira amostral, paraa | referidas varidveis, de per
referida varidvel, em si € simuitarzame.ite, ¢
médulo e moculo B
Nivel de significancia a !
(somatdrio do valor das X
L) duas cquf1a~s) méx?m'o 20% R
para a rejeicdio da hipote-
se nula de cada regressor
(teste bicaudal) L =
Nivel de significancia
méaximo admitido para a
6 rejei¢éo da hipdtese nula 5% 10%

O atendimento a cada exigéncia do grau I *erd ury pocto, do
grau II, dois pontos; e do grau III, trés pontos.

TOTAL DE PONTOS (tabela 1): 16
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caso de utilizacio de modelos de regressio linear

Graus 11 I I
Pontes Minimos @ 10 ' 6
: %I, 4,5¢ d6 RO MINIMO 1o grau Todos, no mini-
, € os demais no minimo no mo 1o grau I

graul

Ttens abrigaidrios

De acordo com a pontuagdo, este Laudo classifica-se como de
GRAU Il de FUNDAMENTACAO, no caso de uso do método comparativo, de
acordo com 2 NBR 14653-2.

Tabela 7 - Graus de fundamenta¢do no caso da utilizagdo do método da quanti-
ficagcdo de custo de benfeitorias

I
Pela utilizacdo de custo unita-
rio basico para projeto dife-
rente do projeto padrdo, com
os devidos ajustes

Iiem Descrigdo T

Pela elaboragéo de orga-
mento, no minimo sintéti-
co

Estimativa do
cnsio direto

2 BDI { it Arbitrado
Calculada por levanta-
3 Dcpref:iag;ﬁo mer:to do custo de recupe- Arbitrada
fisica ragdo do bem, para deix4-

lo no estado de novo
Nota: Observar de 9.1 a 9.3 desta Norma.

TOTAL DE PONTOS (tabela 7): 7

Tabela 8 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagéio no
caso da utilizacio do méteodo da quantificaciio do custo de benfeitorias

Graus 11 |
Pontos minimos 7 3
Iltens obrigatérios no grau | 1, com os demais no todos, no minimo no
correspondente minimo no grau |l grau |
Nota: Observar de 8.1 a 9.3 desta Norma.

Pela pontuagio, este Laudo classifica-se como de GRAU I de FUNDAMENTACAO, no
caso de uso do método da quantificagdo de custo de benfeitorias.

Tabela 11 — Graus de fundamentac¢io no caso da utiliza¢io do método evolutivo

Item Descrigdo Gra;xl I
| Estimativa do valor Grau Ii dz fundamentacdo Cirau I de fundamenta-
do terreno : no método comparatlvo ¢do no métoc:lo compa-
i P _ouno invol rativo ou no involutivo
) Estimativa dos Grauéillddedfundan;?gtagzlo ; (jrau I de fundamenta-
2 custos de reedigio | 1© Mmétodo da quantificagéo ¢do no método da quan-
do custo tificaciio do custo
3 Fator de comerciali- | Inferido em mercado seme- Justifi
zagdo lhante ustificado

Nota: Observar de 9.1 a 9.3 desta Norma.

TOTAL DE PONTOS (tabela 11): 6.
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Tabela 12 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacio no
caso da utiliza‘c;ﬁ_o do método evolutivo

H

Tl

Graus i i VN
Pontos minimos 8 3
Itens obrigatérios no Te2, co::n% no mini- Todos, no minimo ne
grau correspondente grau Il grau | N

DESTE MODO, NO CASO DE USO DO METODO EVOLUTIVO,

ESTE LAUDO SE CLASSIFI

CAo.

Deste modo, classifica-se este Laudo em Grau II, em ter-

mos de fundamentac3o.

CA EM GRAU I1 EM TERMOS DE FUNDAMENTA-



LFRINEU 0T B Y

Definighes do Método Comparativo Direto de
Dades de Mercado ¢ da NBR 14653-2

2 Métods Comparative Direto de Dados de Mercado

Pesquisa

Na pesquisa, 0 que se pretende € a composigdo de uma amostra represen-
tativa 4o dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, seme-
thanies 45 2o avaliande, utilizande-se toda a evidéncia disponivel.

Varidveis do modelo

Para a especificagio da varidvel dependente (varidvel que se pretende explicar
pele varibve! independente), € necessdria uma investigagdo no mercado em relagio a sua condu-
ta & as formas de expressdo dos pregos (ex: prego total ou unitério, moeda de referéncia, formas de
pagamento).

Varidveis independentes (dio contetdo logico a formaggo do valor do imével obje-
to da avaliagic) s30 aquelas que se referem as caracteristicas fisicas (4rea, frente), ou de locali-
zag30 (bairro, logradouro, polc de influéncia) € econémicas (oferta, transagdo, época).

Levantamento de dados

O levantamento de dados tem como objetivo a obtengdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avaliando esta
inserido e constitui a base do processo avaliatdrio.

Tratamento de dados

Foram sumarizadas as informagdes obtidas em forma de graficos, mos-
trando as distribui¢des de frequéncia para cada uma das varidveis, bem como as relagGes
entre elas. Verifica-se assim, o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis varidveis-
chave sobre os pregos ¢ a forma de variagdo, possiveis dependéncias entre elas, identifica-
¢do de pontos atipicos, entre outros.

Grau de fundamentagio do laudo

A fundamentagfo sera fung¢do do aprofundamento do trabalho avaliatério,
com o envolvimento da selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.

Grau de precisio da estimativa de valor do laudo

A precisio sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza
e o nivel de erro tolerdvel numa avaliagdo.

B) Defini¢bes necessarias, segundo NBR 14653-2:

Qutlier:

Ponto atipico, identificado como estranho & massa de dados que, ao ser
retirado, melhora a qualidade de ajustamento do modelo analisado.

Coleta de dados:

E recomendavel que seja planejada com antecedéncia, tendo em vista: as
caracteristicas do bem avaliando, disponibilidade de recursos informagdes e pesquisas an-
teriores, plantas e documentos, prazo de execugdo dos servigos, enfim, tudo que possa es-
clarecer aspectos relevantes para a avaliagéo.

Campo de arbitrio:

O campo de arbitrio corresponde 4 semi-amplitude de 15% em torno da
estimativa pontual adotada. Caso ndo seja adotada a estimativa pontual, o engenheiro de
zvaliagOes deve justificar a sua escolha.
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PISO INTERTRAVADO {coef 1,0m?)
coDIGO ‘ R$
SINAP COMPOSICAO Qro. UND UNITARIO RS TOTAL
92395 EXECUGAC DE PAVIMENTO EM PISO INTERTRAVADO, COM BLOCO SEXTAVADO DE 25 X 25 CM, ESPESSURA 10 CM., 1,0 m 65,14 65,14
Total do Grupo: 65,14
MURO DE DIVISA ALTURA 2,2M (coef. 2,5m)
cbépiGo RS R$
SINAP COMPosIcko aro. uno UNITARIO | UNITARIO
74156 ESTACA A TRADO{BROCA) D=25CM C/CONCRETO FCK=15MPA+20KG ACO/M3 MOLD.IN-LOCO 2,0 M 52,24 104,48
93205 CINTA DE AMARRAGAO DE ALVENARIA MOLDADA IN LOCO COM UTILIZAGAO DE BLOCDS CANALETA. 2,5 M 24,14 60,35
ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS CERAMICOS FURADOS NA VERTICAL DE 9X19X39CM (ESPESSURA 9CM) DE
87472 | PAREDES COM AREA LIQUIDA MENOR QUE 6M? SEM VAOS E ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM PREPAROD [X M2 38,44 211,42
MANUAL.
FABRICACAO DE FORMA PARA PILARES E ESTRUTURAS S| MILARES, EM CHAPA DE MADEIRA COMPENSADA
92263 RESINADA, E = 17 MM, 0,1 m? 89,82, 10,28
CONCRETAGEM DE PILARES, FCK = 25 MPA, COM USO DE BALDES EM EDIFICAGAO COM SECAO MEDIA DE PILARES 3
92718 MENOR QU IGUAL A 0,25 M2 - LANCAMENTO, ADENSAMENTO E ACABAMENTO 01 M 445,53 39.21
. Tota! do Grupo: 425,73
ALAMBRADO (coef 1,0m?) .
€6DIGO RS [+
SINAP Composicio : aro. UND UNITARIO | UNITARIO
ALAMBRADO EM MOUROES DE CONCRETO "T", ALTURA LIVRE 2M, ESPACADOS A CADA 2M, COM TELA DE ARAME 2 -
85172 GALVANIZADO, FIO 14 BWG E MALHA QUADRADA 5X5CM L0 M 95,66 95,66
. Total do Grupo: 95,66
Ref.: abril/2017 sem desoneragéio
Grupo A - Despesas indiretas
A1 Administragdo 5,00%
A.2  Controle Tecnoldgico 1,00%
A.3  Riscos e Incertezas 7,00%
A4 Mobilizagcéo e Desmobilizagdo do Canteiro de Obra 1,50%
Total do grupo A 14,50%
Grupo B - Bonificagdo
B.1 Lucro 5,00%
Total do grupo B 5,00%
Grupo C -impostos
C1 PIS 0,65%
C.2 COFINS N 3,00%
C.3 ISSQN 2,50%
Totai do grupe €|
Férmmula para o célculo do B.D.I. (beneficios e despesas indiretas)

BDI(%) = {(1+A) / [1-(B+C)]} - 1
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« MEMORIAL DESCRITIVO = DMSAQ DE GLEBA DE TERRA «
Rodovia Comandante Joao Ribeiro de Basrus - Jat
Proprietano - INDUSTRIA RECAMICA URSO BRANCO LTDA.
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

“* TopogiFifia ™ | * Venda | * Valor Total | Valor Unitério
0 0/  150.000,00 83,33
o[  100.000,00 94,74
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SisRelN Windows 1.80
Regressio Linear ¢ Redes Neurais

Meodela:

Jal - terrenos

Dala de Referéncia:

sexta-feira, 9 de junho de 2017

informacoes Complementares:

Numero de varidveis: 7

Ndmero de varidveis consideradas: 3
Numero de dados: 49

Ndmero de dados considerados: 49

e ¢ & ¢

Resulitados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagdo: 0,9740896 / 0,9494674
o (Coeficiente Determinagdo: 0,9488506

¢ Fisher-Snedecor: 426,66

s Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:
o 59% dos residuos situados entre-1e+1s

¢ 89% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
¢ 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Qutliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Siq.
o Area In(x) -10,78 0,01
o Local xVa 25,15 0,01

Equacéo de Regresséo - Direta:
Valor Unitario = e/\( +4,758594533 -0,1951438083 * In (Area ) +1,2829972 * Localls)

Correlagdes entre variaveis Isoladas Influéncia
s Area

Local ) -0,16 0,80

Valor Unitario -0,50 0,85
e [ocal

Valor Unitario 0,91 0,97




SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

Dad| Prego Valeor Resgiduo Residuo Residyg/Dﬁ ,
Observado | Estimado Relativo Estimativa -
1 5,82 5,73 0,09 1,50% 0,28 0,57
R 5,99 6,11 20,12 -2,00% -0,48 0,73
3 6,45 6,51 -0,06 -0,98% -0,39 -0,38
1 5,82 5,76 0,06 1,04% 0,19 0,37
5 5,79 5,76 0,03 0,56% 0,10 0,20
6 6,39 6,58 -0,18 -2,92% -1,17 -1,15
74 5,66 5,41 0,25 4,53% 0,62 1,57
8 5,39 5,18 0,20 3,85% 0,39 1,27
9 5,24 5,33 -0,09 -1,87% -0,18 -0,60
10 5,37 5,22 0,15 2,85% 0,29 0,94
11 6,19 6,21 -0,01 -0,27% -0,08 -0,10
12 6,72 6,78 -0,06 -0,93% -0,51 -0,38
13] 5,55 5,46 0,08 1,60% 0,20 0,54
14 6,21 6,29 -0,07 -1,27% -0,39 -0,48
15 4,78 4,60 0,18 3,78% 0,18 1,11
16 5,52 5,34 0,17 3,19% 0,38 1,08
17 5,70 5,66 0,04 0,73% 0,11 0,25
| 18] 6,47 6,62 -0,14 *-2,28% -0,98 -0,90
19 6,90 6,73 0,16 2,43% 1,46 1,03
20 6,27 6,29 -0,01 -0,23% -0,07 -0,09
21 6,31 6,43 -0,11 -1,82% -0,64 -0,70
22 6,90 6,84 0,05 0,85% 0,54 0,36
23 6,85 6,66 0,18 2,72% 1,53 1,14
Tt 244 6,54 6,61 -0,07 -1,12% -0,50 -0,45
25 7,28 6,99 0,28 3,88% 3,38 1,73
26 6,49 6,76 -0,27 -4,20% -1,97 -1,67
27 5,91 5,69 0,22 3,72% 0,69 1,35
28 5,99 5,94 0,05 0,84% 0,18 0,30
29 5,99 6,11 -0,12 -2,00% -0,48 -0,73
30| 5,90 6,07 -0,17 ©-2,90% -0,65 -1,05
31 5,25 5,44 -0,18 -3,59% -0,37 -1,15
32 6,91 6,67 0,23 3,46% 2,03 1,47
33 7,31 7,06 0,25 3,47% 3,19 1,56
34 6,91 6,89 0,02 0,39% 0,25 0,16
354 5,48 5,66 -0,18 -3,31% -0,45 -1,11
36 4,60 4,56 0,04 0,95% 0,04 0,26
37 5,82 6,00 -0,18 -3,11% -0,63 -1,11
38 5,52 5,79 -0,27 -4,94% -0,74 -1,67
39 5,47 5,75 -0,28 -5,11% 0,72 -1,71
40 5,99 6,25 -0,26 -4,38% -1,14 -1,61
41" 6,21 6,24 -0,02 -0,47% -0,14 -0,17
42 6,65 6,54 0,10 1,60% 0,74 0,65
43 6,28 6,01 0,26 4,25% 1,18 1,64
44 6,28 6,36 -0,07 '-1,22% -0,40 -0,47
45 6,38 6,36 0,01 0,22% 0,08 0,08
46, 6,42 6,38 0,04 0,63% 0,23 0,25
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SisReN Windows 1.90

Regress&o Linear e Redes Neurais

"~ 011% 0,70% 0,07%
0,00% 1,18% -0,06%
0,88% 0,32% 0,91%
0,11% 0,30% 0,10%
0,16% 0,08% 0,16%
0,69% 2,87% 0,57%
0,43% 5,41% 0,16%
1,48% 3,54% 1,37%
2,36% 0,78% 2,45%
1,59% 1,93% 1,58%
0,17% 0,02% 0,17%
2,25% 0,32% 2,35%
0,78% 0,65% 0,79%
0,20% 0,51% 0,19%
6,08% 2,68% 6,27%
0,92% 2,54% 0,84%
0,34% 0,14% 0,36%
0,99% 1,79% 0,94%
3,51% 2,32% 3,57%
0,33% 0,01% 0,35%
0,45% 1,09% 0,41%
3,51% 0,28% 3,68%
3,13% 2,85% 3,14%
1,27% 0,44% 1,32%
6,95% 6,56% 6,98%
1,05% 6,12% 0,78%
0,02% 3,08% 20,19%
0,00% 0,20% -0,01%
0,00% 1,18% 20,06%
0,03% 2,42% -0,09%
2,26% 2,92% 2,23%
3,57% 4,71% 3,51%
7,33% 5,30% 7,44%
3,60% 0,06% 3,79%
1,09%) 2,71% 1,01%
8,07% 0,15% 8,49%
0,12% 2,70% -0,01%

~0,92% 6,11% 0,65%
1,13% 6,42% 0,84%
0,00% 5,66% 0,30%
0,20% 0,07% 0,21%
1,85% 0,93% 1,90%
0,35% 5,85% 0,05%
0,35% 0,48% 0,34%
0,63% 0,01% 0,66%
0,77% 0,13%]_ 0,81%
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

Valor Residuo Residuo Residuo/DP ||

Estimado Relativo Estimativa. .| RegF

T 456 -0,01 0,37% -0,01 20,10
4,57 -0,15 -3,52% -0,13 -0,95
4,61 -0,06 -1,37% -0,05 -0,38
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SisReN Windows 1.90

Regress&o Linear € Redes Neurais

sservado. | Valor Estimado | Residus | Residué Relativo: | Residiio/DP
5,82935729 5,73643208| 0,09292520 1,59 0,57
5,99146454 6,11184664| -0,12038209 -2,00 -0,73
6,45099161 6,51440565| -0,06341404 -0,98 -0,38{
5,82894561 5,76806857| 0,06087704 1,04 0,37
5,79395828 5,76124225| 0,03271602 0,56 0,20
6,39852837 6,58587597 | -0,18734760 -2,92 -1,15
5,66922553 5,41230437| 0,25692116 4,53 1,57
5,39739317 5,18944197| 0,20795119 3,85 1,27
5,24116483 5,33929380| -0,09812897 -1,87 -0,60
5,37476901 5,22134765| 0,15342106 2,85 0,94
6,19440539 6,21153109| -0,01712570 -0,27 -0,10
6,72542972 6,78822518| -0,06279545 -0,93 -0,38
5,55837127 5,46916825| 0,08920301 1,60 0,54
6,21460809 6,29404823 | -0,07944013 -1,27 -0,48
4,78749174 4,60647638| 0,18101535 3,78 1,11
5,52146091 5,34525561| 0,17620530 3,19 1,08
5,70378247 5,66161581| 0,04216666 0,73 0,25
6,47834065 6,62639551| -0,14805485 -2,28 -0,90
6,90775527 6,73941991| 0,16833536 2,43 1,03
6,27647430 6,29153241} -0,01505811 -0,23 ~0,09
6,31997661 6,43528164 | -0,11530503 -1,82 -0,70
6,90775527 6,84862546| 0,05912981 0,85 0,36
6,85646198 6,66981700| 0,18664498 2,72 1,14
6,54394062 6,61754556 | -0,07360494 -1,12 -0,45
7,28042856 6,99747528 | 0,28295327 3,88 1,73
6,49473671 6,76815319| -0,27341648 -4,20 -1,67
5,91940447 5,69909113| 0,22031334 3,72 1,35
5,99146454 5,94100433| 0,05046020 0,84 0,30
5,89146454 6,11184664| -0,12038209 -2,00 -0,73
5,90446226 6,07626771| -0,17180545 -2,90 -1,05
5,25713072 5,44596813| -0,18883741 -3,59 -1,15
6,91547540 6,67568924 | 0,23978615 3,46 1,47
7,31469929 7,06030198| 0,25439730 3,47 1,56
6,91881390 6,89130347 | 0,02751042 0,39 0,16
5,48063892 5,66251141| -0,18187249 -3,31 -1,11
4,60517018 4,56129829| 0,04387189 0,95 0,26
5,82008293 6,00155058 | -0,18146764 -3,11 -1,11
5,52146091 5,79454366 | -0,27308275 -4,94 -1,67
5,47264875 5,75267477 | -0,28002602 -5,11 -1,71
5,99413597 6,25699426 | -0,26285828 -4,38 -1,61
6,21460809 6,24387889| -0,02927079 -0,47 -0,17
6,65672652 6,54998457 | 0,10674194 1,60 0,65
6,28359297 6,01647994| 0,26711302 4,25 1,64
6,28359297 6,36025801| -0,07666504 -1,22 -0,47
6,38117283 6,36670553| 0,01446729 0,22 c,08
6,42324696 6,38237340| 0,04087356 0,63 0,25
4,55113629 4,56833224| -0,01719595 -0,37 -0,1C
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais

[ Dado | Disténcia de Cook
|1 0,0039
2 0,0052

3 0,0022

4 0,0018

5 ) 0,0005

6 0,0262
7 0,0728
8 0,0338

9 0,0067

10 0,0187
11 0,0001
12 0,0028
13 0,0036
14 0,0059
15 0,0910
16] 0,0213
17 0,0012
18 0,0192
19 0,0251
20 0,0000
21 0,0056
22 0,0028
23 0,0347
24 0,0028
25 0,1047
26 0,0514

- 27 0,0204
28 0,0006
29 0,0052
30 0,0094
31 0,0173
32 0,1395
33 0,0812
34 0,0006
35 0,0233
36 0,0061
37 0,0240
5 38 0,1227
39 0,0375
40 0,0231
a1 0,0002
42 0,0073
43 0,0902
44 0,0060
45 0,0002
46 0,0018
a7 0,0005
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

ysérvado ', Valor Estimado | Residuo | Residuo Relativo. | Résiduo/DP
4,42280862 4,57888313| -0,15607450 -3,52 -0,95
4,55113629 4,61352501| -0,06238871 -1,37 -0,38
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SisReN Windows 1.90
Regressao Linear e Redes Neurais

| Dado | Distancia de Cook
48 0,0473
49 0,0075
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

Modelo : Jau - terrenos

Analise dos Residuos

Residuo Padronizado x Valor Estimado

9
. L ¢
" [
¢ .
14* o ? .
' . . . .
]
¢ 5 e [ .
’ . % . .
'Y )
¢ . [} .
AP Py [ [ .
o0 b °
-2
N . 1 '
5 6 7
Distancia de Cook
1
.
. . . . ¢ . R
IS PUPUTRPYUPPRE Y UV NLT POPY SN PUNL] PP PP
P 0 2 4 6 8 1012 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50

s
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SisReN Windows 1.90
Regress&o Linear e Redes Neurais

Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Jau -~ terrenos

@ Correlagdes Isoladas p/Area

[} R

-101
-157
-20%
_25.
.30-
-351
401

-50

= _ =)

Correlagdes com Influéncia p/Area

907
80
70]

60

50

307
20

107
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SisReN Windows 1.90 e s

Regressao Linear e Redes Neurais 7 3(/

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

N b s aame

Modelo : Jal - terrenos

) Correlagdes Isoladas p/local

1104
100
907
807
70
60
50

307
203

107

o
-207

301 (5]

e € st

Correlagdes com Influéncia p/Local
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SisReN Windows 1.90
Regressdo Linear e Redes Neurais

Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Jau - terrenos

Correlagdes Isoladas p/Valor Unitério

1007
807
60
401
20]
01 —————
20
401
60
1 2 3
Correlagbes com éncia p/Valor Unitéri
(el
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SisReN Windows 1.90

Regressdo Linear e Redes Neurais

Testes de Aderéncia \

Modelo : Jai - terrenos

1.500
1.4003 7
1.3001
1.200
1.100

-
(=3
(=3
o
rd

Valor Estimado
o
Q
o

260 400 660 800 1.000 1.200 1.400
Prego Observado

Distribuigdo Freqiéncias

0.4

0,351
0,34
0,25

0,21

0,05
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SisReN Windows 1.90
Roegressan Linear e Redes Neurais

Madeio

Jau - terrenos

Endereco
tnderego:
Complemento:
Bairro:
Municipio:

UF:

Variaveis
Area = 14.962,20
Local =3

Valor Unitario
Maximo (7,17%): 172,00
Médio: 160,50

Minimo (6,69%): 149,77

Valor Total
Méximo: 2.573.547,18
Médio: 2.401,511,81
Minimo: 2.240.976,59

Parametros
Nivel de Confianca: 80%

Estimativa pela: Moda

Estimativas

Pagina 1 de 1

W/



SisReN Windows 1.90

Regressdo Linear e Redes Neurais

Pontos Max/Min - RL

Modelo : Jal - terrenos

Vator total

5.000.000
4.500.000
4.000.000]
3.500.0007
3.000.000
2.500.000+
2.000.000
1.500.000
1.000.000]

500.0007

4

5.0'00 10.'000 15.000 20.000 25.000 30.00¢

Valor unitério

450
400
350
300
250
200 e
150 M*N"h~““"““‘"“”*""*--«~»_n__._m_g_»._,m,

1004

50

5.600 10.:)00 15.2)00 20.000 25.000 30.00C
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SiHein Windows 1.90
Hegreossa Linear @ Redes Neurais

Estimativas

Modelo
lay - terrenos

Endereco
cnderegu:
Compleniento:
Bairro:
Municipio:

UF:

Varidveis
Area = 32.104,00
Local = 3

Valor Unitario
Maximo (8,88%): 150,56
Médio: 138,28

Minimo (8,15%): 127,01

Valor Total
Méximo: 4.833.639,99

Médio: 4.439.620,18
Minimo: 4.077.719,36

Parametros
Nivel de Confianga: 80%

Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1



INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES DE ENGENHARIA DE SAQ PAULO

www.ibape-sp.org.br

2 - FUNDANMENTACAD

21 -0 presente procedimento tem por objetivo divulgar ajuste nos coeficientes do estudo
“VALORES DE EDRIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS” 2002, tendo em vista a necessidade

de adaptagdc dos novos custos unitarios basicos de construcao (CUB's) com a converséo do

" ‘Hg2N para RgN.

2.2 - Para a convers&o do tipo Hg2N para RgN consideram-se validos os coeficientes do estudo
“VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” na data base de fevereiro/2007,

aEsawk -

-aplicado o perceniual de desagio calculado em nov/06 de 14%.

" Consoanie orienéagéo do Eng®. Paulo Grandiski, membro da Comissio de Estudos da NBR
12.721:2006, os coeficientes devem ser transformados, primeiramente, em reais e, depois,

convertidos para o novo padréo RgN, data base de Fev07, conforme demonstragéo que segue.
Deducao do Fator K de Converséo

T O Sinduscon/SP, atendendo ao disposto na NBR12721:2006, divulgou o Gltimo valor do H8;N,
em jan/2007, de R$968,23. Para fev/2007, publicou-se reajuste de 0,16% sobre esse valor de

jan/07, calculace pelo critério da versdo de 1999 da NBR12721. Portanto, o valor do H8,N de

e

&

F~fev/07 corresponde a: R$968,23 x 1,0016 = R$969,779168.

Desta forma, os valores unitarios de cada padrdo construtivo do “Valores de Edificagbes de-

Imdveis Urbanos”, em fev/2007, seriam obtidos peia seguinte férmula:

v (céeficiente do “Valores de Edificagbes”, correspondente ac padrao) x (H8,N de Fev07) =

Valor/m? de fev/07




) l INSTITUTO BRASILEIRC DE AVALIACOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Qualidade em pericias e avaliagdes [ www.ibape-sp.org.br

VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS — SP. s

Conversao dos Coeficientes Hg2N para RgN

Coordenacio: Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira,

1- INTRODUGAO

1.1 O Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP, através de sua

e GRS SR
Camara de Avaliagbes, em atendimento a publicagdo da NBR 12.721-2008, onde os Custos Unitarios Béasicos
de Construgdo (CUB/m?) de consirugio estdo calculados com base em novos projetos-padrao, a partir de

fev/07, aiém de alterages nos lotes de insumo correspondenies a esse CUB, recomenda que:

ot AR e

a) quando utilizado o estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — 2002/2006" seja

empregado para o célculo do valor unitario de cada padrao construtivo o valor do Rgh, em substituicdo ao Ha2N;

b) para tanto, necessario o ajuste dos valores unitarios publicados na Tabeia IV do estudo “Valores Qe
Edificagbes”, nov/2006. O indice que representa essa conversado, denominado fator de conversdo K, é de

“1,3953", conforme fundamentos que seguem.

1.2 - Esta conversdo é medida provisdria, enquanto a atualizacdo geral e completa do estudo “Valo%m

Edificagbes de Imoéveis Urbanos”, 2002, ndo é concluida, consoante aferices no mercado imobiliario.

Arquiteta Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira Engenheiro Tito Livio Pereira Gomide . .. ...
Coordenadora do Trabatho Presidente do IBAPE/SP
1
N AR

R

R T A

o
Colaborador: Paulo Grandiski
A M
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

.~ Qualidade em pericias e avaliagdes [ www.ibape-sp.org.br

Por definicéo, o fator K de conversio corresponde a:

Fator K de Conversio = Valor/m? em Fev07/ RsN de Fev07

Substituindo o numerador, tem-se;

Fator K de conversio = [( coeficiente do “Valores de Edificacdes”, correspondente ao pad

(Hs2N em Fev07] / RgN de Fev07

ST T

SO

réo) x

Fator K de conversao =[( coeficiente do “Valores de Edificacdes”, correspondente ao padrio x

(R$ 969,779168/R$695,02) |

Fator K de conversio = 41,3953

e v

Portanto, o novo coeficiente do padréo construtivo a ser empregado na utilizacdo do “Valores de

Edificagbes” corresponde a multiplicacdo dos coeficientes atualizados em nov/06 e o fator de

conversao K, calculado em 1,3953, conforme demonstrado.

O exemplo a seguir, ilustra a aplicagdo do fator K de conversio:

- RS

() Considerado o padrdo construtivo: APARTAMENTO PADRAO MEDIO, COM ELEVADOR,

considerado o intervalo minimo do “Valores de Edificacées’, publicado e atualizado em nov/08™*

tem-se:

(ii)Valor unitario do padré'o construtivo, extraido do “Valores de Edificacées”, atualizado em

nov/06 = 1,213 x H82N

(iii) Aplicando-se o fator de conversdo K, acima calculado, tem-se 0 novo coeficiente do padréo

construtivb, vinculado ao RgN, sendo: 1,213 x 1,3953 = 1,692 x R8N

(iv) Portanto, o novo valor unitario para esse padrao exemplificado, em reais, base fev/07, seria

de: 1,692 x R8N = 1,692 x R$695,02 = R$-1.175,97.

R e

T AR R,

AT R

s
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
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3 - TABELA DE COEFICIENTES — base RgN
e .-t tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padrao construtivo RgN do
SINDUSCONY/SP.
A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente pubhcadas.
T INTERVALO DE
e = CLASSE GRUPO PADRAO . . YALORES |
Minimo | Médio - aXim
|1.1.1- Padréo Rustico 0,060 0,090 0,120
1.1- BARRACO — : : i 2 i
1 1. 2 Padrao Slmples _»__mmwww'70,132 0,156 0,180
1 21 E’ggr_ao R_g%go o 0,360 : 0,420 ' 0,480
12.2- Padréo Proletario . 0492 0576 0660
ey Wyl 1 2 3 Padréo Econbmico . 0672 . 0,786 - 0,900
1 2 4 Padrao S:mples 0,912 1,056 1,200
! 4.2- CASA
{125-PadoMedo 1212 1386 1560
:1.2.6 -Padrao Supenor ) 1,572 o »1_,7’75 i 1 980
{ ‘ 1.2.7- Padrdo Fino 1,992 2,436 2 880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padréo Luxo o __ Acimade2,89
. i - 131 Padrao Economlco ’ 0600 o 0_,810 » 10g_(L
: Sem elevador 1,032 1,266 1,500
£1A3A2- Padrio Simples = = e ey
; ; Comelevador 1260 1470 1,680
{ Sem elevador 1,512 1,746 1,980
i 1.3.3- Padrao Médio Sl e e
1.3- APARTAMENTO | | Comelevador - 1,692 1,926 - 2,160 |
j . X ! Sem elevador 1,992 2 226 ' 2,460
3 1.3.4- Padréo Superior —-—————-—— - — i e
v ) Com elevador 2,172 2 406 : 2, 640
e e 1.35-PadrioFino 2652 3066 3480 |
1.3.6- Padrao L—l‘JXQ ) Amma de 3, 49
2 1 1 Padrao Economlco e 0 600“ o 0780 . 0 960
2.1 _2_ Padrdo Sem elevador" ) 0 97? _M:l_Z(_JG o ’»1_‘_,:‘:1_0
Simples  Gom elevador 1200 1,410 1,620
! : Sem elevador {1,452 1,656 1,860
) . 12.1.3- Padrgo Médio - —- - ;
S wigalenga - . 2.1- ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,836 ) 2,040
2- COMERCIAL — 2.1.4- Padrao Sem elevador 1872 . 2,046 . 2220
SERVIGO - Superior _ Com elevador 2052 2,286 - 2520
INDUSTRIAL :2 _1‘__f5-_bl_:_>adrao Fmo ) . 2532 . 3086 . 3,600
: 2.1.6- Padrao Luxo Acima de 3,61
2 2 1 Padrao Economlco 0,2?9" “ 0,360 0,480
- IS e ~ H 2 2 Padrao Slmples 0,492 0 726 0,960
! 2.2- GALPAD - -
z22 - Padrao Médio o972 1 326 1 680
1 2.2.4- Padrao Superior » Acuma de 1 69 ]
. {3.1.1- Padrdo Simples 0 060 0,120 0,180
-
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2- Padrédo Médio 0,192 0,246 : 0,300
i 3.1..3- Padrao Supenor 0,37172__‘_ 0,456 - 0,600
L =GR FaRre
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Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacédo Fisica - Fator "k"

Idade em ESTADO DE CONSERVACAO
%de Vida a b c d e f g h

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75.7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 55 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 154 24.6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 257 39,4 57.0 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57.6 77,8

20 12,0 12,0 14,2 19,1 27.9 422 | 583 78,2

22 13,4 13,4 15,6 20,4 29 1 422 59,0 78,5 e
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 431 59,6 78,9

26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 60,4 79,3

28 17.9 17,0 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6

30 19,5 19,5 21,50 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0

32 21 1 21,1 23,1 27,5 35,4 473 62,6 80,4

34 228 22,8 24,7 29,0 36,8 48 4 63,4 80,8 S
36 245 245 26,4 30,5 38,1 495 64,2 81,3

38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7

40 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1

42 29,8 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6

44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 544 67,6 83,1

46 33,6 33,6 35,2 38,9 456 55,6 68,5 83,5

48 35,5 35,5 371 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,5 39,1 426 48,8 58,2 70,4 84,5

52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0

54 41,6 41,6 43,0 46,3 521 61,0 72,3 85,5

'56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0

58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6

60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1 s
62 50,2 50,2 51,5 542 59,2 66,7 75,4 87,7

64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77,5 88,2

66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8

68 57,1 571 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4

70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,8

72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6 e
74 64.4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2

76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8

78 69,4 69,4 72,7 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4

80 72,0 72,0 72,7 74,3 771 81,3 86,7 93,1

82 74.6 74.6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7

84 77.3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4

86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95,0 R
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7

90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4

92 88,3 83,3 88,6 89,3 90,4 92,7 94,5 97.1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97.8
96 94,1 941 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97.3 97.6 98,0 980 | 998
100 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100.,0
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a) Novo

b) Entre novo e regular

¢) Regular

d) Entre regular e reparos simples

e) Reparos simples

f) Entre reparos simples e importantes
g) Reparos importantes

h) Entre reparos importantes e s/valor
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_Tabela 6.14 -

51

Estado Fisico da Edificagido

Estade da

Ref. Edificagio

Depreciagio
(%)

Caracteristica

i

& Nova

0,00

Edificag&o nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, Qque apresente apenas sinais de
desgaste naturai de pintura externa.

Entre nova e

b
| regular

0,32

Edificacdo nova ou com reforma gerat e substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 ano$, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais

e pintura interna e externa.

Entre regular e
d necessitando
f‘eparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma gerai e substanciat **

entre 2 e 5 anos, cujo estado gerai possz ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais
e pintura interna e externa.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apés reparos de fissuras e
trincas superficiais generalizadas, sem recuperacdo do
sistema estrutural. Eventualmenie, revisio do sistema
hidraulico e elétrico.

Necessitando de
f reparos de
simples a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apés reparos de fissuras e
frincas, com estabilizacio e/ou recuperacio localizada do
sistema estrutural. As instalagbes hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisao e com
substituicdo eventual d algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente POssa ser necessaria 2
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de
um, ou de outro cémodo. Reviszo da Smpermeabi!izagéo
Ou substituicio de telhas da cobertura.

Necessitando de
G | reparos
importantes

52,60

Edificaczo Cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicds de panos de
regularizagéo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagio e/ou recuperacio de grande parte do
sistema estrutural. As instalagbes hidrauiicas e elétricas
possam ser restauradas mediante & substituicdo das
pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos de

pisos e paredes, da maioria dos cdmodos, se faz - -

necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizac;éo ou no telhado.

Necessitando de
reparos

H | importantes a-
edificacéo sem

75,20

Edificagao cujo estado geral possa ser ‘ecuperado com
pintura interna e ‘externa, com substituicido de panos de
regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo e/ou recuperacdo de grande parte do.
sistema estrutural. As instalagées hidrauiicas e elétricas
possam ser restauradas mediants a substituicdo das

100,00 ‘1

valor pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos de
Pisos e paredes, da Mmaioria dos cOmodos, se faz
necessaria.
| Sem valor Edificagdo em estado de ruina.

Fonte: IBAPE/SP (2005)

e






Setor de Economia

T Ssadrcall Ha CunrgeHa

PFL S T
Boletim Econdmico - Maio de 2017
Custo da construcdo residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100
Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagéio (%) Variagao (%) Variaggo (%) Variagao (%)
Data indice  Més Ano 12 meses ‘indice  M&s Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
mai/16 17764 002 061 244 210,68 0,00 070 3,19 140,53 006 052 125 208,57 0,00 000 256
junf1é 183,69 340 403 465 221,92 534 608 661 140,80 0,19 0,71 1,37 21822 483 463 640
jul1e 18592 121 530 563 226,31 198 817 825 140,69 -0,08 0,63 1,28 221,10 1,32 601 7,26
ago/16 18593 0,01 530 5,68 226,31 0,00 8,17 8,25 140,72 0,02 0,65 1,47 221,10 0,00 8,01 6,42
set/16 186,34 0,22 5,53 5,71 226,86 025 8,44 8,44 14084 016 0,81 1,27 221,86 0,34 6.37%&4@%&%
out/16 186,42 0,04 558 578 22686 0,00 844 844 141,11 0,12 0,93 1,45 22186 0,00 637 6,37
nov/16 186,42 0,00 558 5,76 22689 0,01 845 8,45 141,07 -0,03 0,80 1,36 222,07 0,10 647 647
dez/16 186,36 -0,03 5,55 5,55 226,89 0,00 845 8,45 14095 -0,08 0,82 0,82 222,07 0,00 647 647
jan/17 186,46 0,05 0,05 5,18 226,89 0,00 0,00 7.89 141,17 015 015 0,7% 222,07 0,00 0,00 647
fev/i7 186,52 0,03 0,09 517 226,89 0,00 0,00 7,85 141,30 010 025 0,75 222,07 0,00 0,00 647
mar17 186,63 006 0,15 521 226,89 000 0,00 7,85 141,54 016 0,41 0,88 222,07 000 0,00 647
abr/17 186,41 -0,12 0,02 4,96 22689 0,00 000 770 141,05 034 0,07 043 222,07 0,00 0,00.. 8470,
mail17 188,33 1,03 1,06 6,01 230,46 1,57 1,57 9,39 141,15 007 0,14 044 22495 1,29 129 7,85
Custo unitdrio basico no Estado de Sao Paulo, padrio R8-N, maio de 2017
R$/m? Participacdo (%)
- M&o-dé-obra (cbm encargos sociais)* 806,24 61,60
. aterial 461,21 35,24
~ Despesas Administrativas 41,48 3,17 i
Total 1.308,93 100,00
(*) Encargos Sociais: 175,22%
Custo unitério basico no Estado de Sao Paulo*, maio de 2017 em R$/m?
" Padrio Baixo Padrdo Normal Padrao Alto
Custom® % més Custo m®> %més Custo m? % més
R-1 1.293,31 0,99 R-1 1.603,39 1,08 R-1 1.911,88 0,96 R
PP4 1.175,26 0,87 PP-4 1.500,92 1,04 R-8 1.528,76 0,94
R-8 1.117,00 0,86 R-8 1.308,93 1,03 R-16 1.641,66 1,01
PIS 878,72 0,91 R-16 1.268,20 1,02

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e dis

segdo 8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sio Paulo, maio de 2017 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galp&o industrial) e RP1G (residéncia popular)

posto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico n&o foram incluidos os itens descritos na

NSRS R 44

Padrao Normal

Custom? % més
o CAL:8 150194 1,02
T\ CsL-8 130381 1,06
S~ CSL-16  1.734,77 1,05
Custo m? % més
RP1Q 1.427,67 1,13
Gl 733,49 1,01

Padréo Alto
Custo m? % més
CAL-8 1.589,29 0,97
CSL-8 1.405,18 1,00
CSL-16 1.867,60 1,00

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Custo Unitério Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

secéo 8.3.5 da NBR 12.721/06

S ke G

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Boletim Econdomico - Maio de 2017

Salérios médios sem encargos sociais no Estado de Sao Paulo, maio de 2017

Setor de Economia

SindusCon ',

T Scadevato e Caavtoug s

Funcgéo . R$/h Variagdo més (%)
Servente . 6,21 ' 1,80
Pedreiro 7.61 1,87
Carpinteiro 7,68 1,86
Armador 7,71 1,98
Eletricista 7,95 1,66
Encanador 7.83 2,09
Pintor 7,92 1,80

Salario médio com encargos sociais no Estado de Sao Paulo, maio de 2017

Funcéo R$/h Variagdo més (%)
Engenheiro 48,29 1,30
oI Nates
.

Fonte: Secon/SindusCon-SP



Setor de Economia

Sinduston ;-5
ToSendicato da Cunsrraeda .
By raFy, PR TR
Boletim Econdmico - Maio de 2017
Preco de materiais de construcio no Estado de S3o Paulo, maio de 2017
Ordem‘decrescente de variagao percentual no més
Varia¢éo (%) AR C S
Material Unidade Preco Més Ano 12 meses
1 Brita 2 m3 76,16 0,74 0,55 332 *
2 Tinta latex branca PVA lata 174,50 0,65 1,60 . 1,80 *
3 Disjuntor tripolar 70 A unidade 64,93 ) 0,62 -0,44 -0,52
4 " Telha ondulada fibrocimento & mm m? 16,88 0,42 0,48 2,30 ¥
5 Bacia sanit. branca ¢/ cx. acoplada 6 L. unidade 173,85 0,39 -0,06 0,39
6 Ago CA-50 @ 10 mm kg 3,54 0,28 2,02 ARG P : Hi
7 Chapa compensado plastificado 18mm m?2 32,00 0,16 2,01 4,61 *
8 Areia média lavada m? 72,59 0,17 0,37 4,87 *
9 Alimentagio tipo marmitex n° 8 unidade 10,30 0,10 0,10 321 *
. CUB- Materiais R$/m? 461,21 0,07 0,14 0,44
10 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m? 267,69 0,04 -0,21 -1,38
11 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 95,10 0,00 1,30 3,16 *
12 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 41,80 0,00 0,80 R o
13 Locaglio de betoneira elétrica 320 | R$/més 204,19 0,00 0,34 2,05 *
14 Placa de gesso p/ forro s/ colocagio m? 10,74 0,00 0,28 1,51
15 Emulséo asfaltica c/elastomero p/imperm. kg 7,49 0,00 0,13 -1,32
> /\ ...  Bloco ceramico p/ alv vedagio 9x19x19cm mitheiro 493,02 0,00 0,00 345 *
7 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 24,64 0,00 0,00 2,75 *
18 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m? 56,07 0,00 0,00 . !9‘%2% . v e
19 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m? 309,49 0,00 0,00 0,32
20 Tubo de ferro galv, ¢/ costura @ 2 1/2" m 43,75 0,00 -0,21 0,55
21 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02¢m unidade 291,48 0,00 -0,36 0,11
22 Registro de pressao cromado @=1,27cm unidade 63,08 0,00 -0,47 0,98
23 = . Goncreto FCK=25 MPa m*® 250,18 -0,07 -0.41 -0,93
24 Fio cobre antichama isol. 750 VV 2,5 mm? rolo 73,36 -0,08 -0,07 0,25
25 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PE ii m? 17,05 0,47 0,12 R < 4 . .
26 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 19,13 -0,57 -6,23 -8,77
IGP-M -Maio/2017 ) fndice 652,76 -0,93 -1.29 1,57
27 . Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 2,06 -1.44 -0,96 0,98
(*) Materiais com variagio em 12 meses superior ao IGP-M N
M %
e
e
Fonte: Secon/SindusCon-SP e
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Pre§o de materiais cle consirugac no Sstado de S50 Paulo, maio de 2017
Ordem decrescente de variagio percentual em 12 meses
Variacdo (%)
“segn-. Material Unidade Prego Més Ano 12 meses
1 Areia média lavada m?® 72,59 0,17 0,37 4,67
2 Chapa compensado plastificade 18mm m? 32,00 0,19 2,01 4,61
3 Bloco ceramico p/ alv vedacdo 9x19x19cm milheiro 493,02 0,00 0,00 345
4 Brita 2 m? 76,16 0,74 0.55 3,32
5 Alimentag3o tipo marmitex n® 8 unidade 10,30 0,10 0,10 3,21
6 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 95,10 0,00 1,30 3,16
7 ~ewsnibubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 24,64 0,00 0,00 2,75
8 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m? 16,88 0,42 0,48 2,30
9 Locagdo de betoneira elétrica 320 | R$/més 204,19 0,00 0,34 2,05
10 Tinta latex branca PVA lata 174,50 0,65 1.60 1,90
11 Fechadura. tréfego moderado acab. cromo unidade 41,80 0,00 0,80 1,75
i IGP-M -Maio/2017 indice 652,76 -0,93 -1,29 1 57
12 Placa de gesso p/ forro s/ colocagéo m2 10,74 0,00 0,28 1,51
RN BT iSco de concreto 19x19x3%cm unidade 2,06 -1.44 -0.96 0,98
14 Registro de pressao cromado @=1,27cm unidade 63,08 0,00 -047 0,98
15 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI | m? 17,05 -0,47 0,12 0,77
16 Ago CA-50 @ 10 mm kg 3,54 0,28 202 0,57
17 Tubo de ferro galv. of costura @ 2 /2" m 43,75 0,00 -0,21 0,55
CUB- Materizis R$/m? 461,21 0,07 0,14 0,44
e 18 mm‘a'@B‘aj.t:lie: sanit. branca c/ cx. acopiada 6 L unidade 173,85 0,39 -0.06 0,39
19 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m? 56,07 0,00 0,00 0,36
20 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m? 309,49 0,00 0,00 0,32
21 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm? rolo 73.36 -0,08 -0,07 0,25
22 Bancada de pia de marmere 2x0,6x0,02cm unidade 291,48 0.00 -0,36 0,11
23 Disjuntor tripotar 70 A unidade 64,93 0,62 -0,44 0,52
24 Concreto FCK=25 MPa ms 250,18 -0,07 -0.41 0,93
cu 28 e ~EMUis@0 asfaltica clelastdmero plimperm. kg 7.48 0.00 0,13 -1.32
26 Janela de comrer 2 folhas 1,2x1.2 m m? 267,69 0,04 0,21 -1,38
27 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 19,13 -0,57 6,23 8,77
s BNt

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Excelentissimo (a) Senhor (a) Doutor () Juiz (a) Federal Da 1* Vara Federal de Jau da 17

Subsecgdo Judiciaria do Estado de Sdo Paulo.
JFSP-FORUM JAU-SPI

% 14/02/2018 16:03 h
0448

Prot. 2018.5117

o

RE: D&My T T

|

0001806-33.2000.403.6117

Rqte: INSS

Rqdo: Urso Branco Industria de Maquinas e Equipamentos Ltda. € Outros.
Execugdo Fiscal

JOAQUIM FERNANDO RUIZ FELiCIO, perito judicial, devidamen-
te nomeado, com escritério a Av. Paulista, n® S-67, Centro, Pederneiras/SP, f.fx
14.3284.5040, 14.99661.3719, e-mail: jffelicio@adv.oabsp.ore.br nos autos da Acdo Exe-
cucdo Fiscal que INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS promove
em relagdio a URSO BRANCO INDUSTRIA DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
LTDA. E OUTROS, cujo feito tem andamento por este Juizo e Cartério, vém, respeiio-
samente, perante Vossa Exceléncia, em atengdo ao r. despacho de fls., esclarecer como se
segue.

A — A drea da matricula 284, do 1° ORI de Ja/SP, (original e liquida).

. O imo6vel objeto da matricula 284, (fls. 137) do 1° ORI de Jal/SP, possui
uma area de 32.104,00 m>.

Este imével, matricula 284, de acordo com o desenho anexo, foi des-
membrado em 4 (quatro) partes, sendo uma das partes pertencente ao Municipio de Jag,
(atual avenida), com uma area de 2.197,40 m?, desmembramento este nio averbado na matri-
cula 284.

Quadro de &reas com a 4rea original.

Area Matricula, original | Area m2, fls. 654 | % da gleba Obs.

Matricula 284 32.104,00 100,00 :

Gleba A 2.197,40 6,84463 Municipio de Jau
Gleba B 7.442.,05 23,18107

Gleba C 7.502,35 23,36889 |
Gleba D 14.962,20 46,60541 ) o

.2000.403.6117
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Ocorre que, desta matricula 284, (area de 32.104,00 m?), nos autos
2004.6117.0024915, foi arrematado 5,00%, da area da matricula, ou seja, 1.605,20 m? (5%
de 32.104,00 m?), 0s quais deveriam recair unicamente sobre a Gleba D, o que nio ocor-
reu.

Antes de quaisquer calculos demonstrativos, entende este vistor, que de-
va ser:

Primeiro, excluida a area pertencente ao municipio, (area publica, avenida),
de 2.197,40 m?, que altera todos os percentuais das demais areas, Gleba B, Gleba C e Gle-
ba D, como a tabela abaixo.

Quadro de 4reas, com a 4rea liquida da matricula 284.

Area Matricula, liquida | Area m?, fls. 654 | % da gleba liquida ,
Matricula 284 — 2.197,40 | 29.906,60 100,00 Excluida 4rea do |
m? municipio

Gleba B 7.442,05 24,88431

Gleba C 7.502,35 25,08593

Gleba D 14.962,20 50,02976

Segundo, desta area de 14.962,20 m?, Gleba D, parte da matricula 284,
area liquida, deva ser subtraida a 4rea alienada nos autos 2004.61 17.0024915, de 1.605,20
m? (5% de 32.104,00 m? = 1.605,20 m?). remanescendo para esta Gleba D, uma area disponivel
de 13.357,00 m2.

Quadro de areas, Gleba D, 4rea remanescente, parte da matricula 284,
area liquida.

Area Matricula, liquida Area m?, fls. 654 % da gleba
liquida
Matricula 284 - 2.197,40 | 29.906,60 100,00 Excluida area do mu-
m? nicipio
Gleba D 14.962,20 50,02976
Gleba D, remanescente 14.962,20 — 1.605,20 | 44,66238
=13.357,00

B — A irea da Gleba D, parte da matricula 284, do 1° ORI de Jad/SP,
(original e liquida).

Tendo em vista, que a drea do Municipio de Jau, (atual avenida), com uma
area de 2.197,40 m?, desmembramento este nio averbado na matricula 284, ndo possa ser
objeto de arrematagio, a 4rea liquida da matricula 284, passa a ser de 29.906,60 m?
(32.104,00 - 2.197,40 = 29.906,60 m?), dai temos:

Como o imé6vel objeto da matricula 284, (fis. 137) do 1° ORI de Ja(/SP,
possui uma drea original de 32.104,00 m?, e desta 4rea foi arrematado 5%, ou 1.605,20 m?
(5% de 32.104,00 m?), 0s quais ndo representam sé 5% da Gleba D (4rea de 14.962,20 m? x 5% =
748,11 m?), e sim 10,72837% (1.605,20 / 14.962,20 = 10,72837%), a 4rea remanescente da Gleba
D, passa a ser de 13.357,00 m? (14.962,20 — 1.605,20 = 13.357,00 m?).

Esta area remanescente da Gleba D, 13.357,00 m?, (14.962,20 - 1.605,20 =
13.,357,00 m?) passa a representar em %, com relagdo & matricula 284.

Se for considerado a area original da matricula 284 (32.104,00 m?), a
irea remanescente da Gleba D, (14.962,20 — 1.605,20 = 13.357,00 mz),_é de 41,60541%
(13.,357,00 / 32.104,00 = 41,60541%), que € parte da matricula 284, ¢ a area disponivel da Qleba
D, 13.357,00 m?, tem 0 % de 30,87704% (41,60541 — 10,72837 = 30,87704%), em relacdo_ao
todo da matricula 284, (32.104,00 m?).







Se for considerado a area liquida da matricula (32.104,00 m? - 2.197,40 =
29.906,60 m?), a area remanescente da Gleba D, (14.962,20 — 1.605,20 = 13.357,00 m?), é de
44,66238% (13.,357,00 / 29.906,60 = 44.662,38%), da 4area liquida da matricula 284, e a 4rea
disponivel da Gleba D, 13.357,00 m? tem o % de 33,93401% (44,66238 — 10,72837 =
33,93401%), em relacdo a drea liquida da matricula 284, (32.104,00 - 2.167,40 = 29.906,00 m").

C — O valor da area disponivel, da Gleba D, parte da matricula 284,
do 1° ORI de Jau/SP.

Tendo em vista, o acima explanado, temos:

A Gleba D, (érea de 14.962,20 m?») que € parte do imével da matricula 284
(area de 32,104,00 m?), pois ndo foi averbado o desmembramento, foi avaliada, em coniuntn
com as suas edificagdes, por Vm = R$ 5.585.382,09 (cinco milhdes e quinhentos e oitentz
e cinco mil e trezentos e oitenta e dois reais e nove centavos), ou seja, foi avaliado 100%
da Gleba D, area (14.962,20 m?) com suas edificagdes.

Com a decisdo de fls. 685, devem ser subtraidos dessa Gleba D, uma area
de 1.605,20 m? (5% de 32.104,00 m?, que representam em % da Gleba D, 10,72837%,
(1.605,20 / 14.962,20 = 10,72837%), a qual ja foi alienada em outros autos.

Diferente do afirmado anteriormente, esta area de 1.605,20 m? (5% de
32.104,00 m?), néio representam s6 5% da Gleba D (4rea de 14.962,20 m? x 5% = 748,11 m?), e
sim 10,72837% (1.605,20 / 14.962,20 = 10,72837%), € a area remanescente da Gleba D, passa a
ser de 13.357,00 m? (14.962,20 ~ 1.605,20 = 13.357,00 m?).

E, tendo sido alienado em outros autos, 1.605,20 m? da Gleba D, que re-
presentam 10,72837%, desta Gleba D, estdo disponiveis, desta Gleba D, que é parte da
matricula 284, o % de 89,27163% da Gleba D (100% - 10,72837% = 89,27163%), ou, em rela-
¢80 a matricula 284, (de 32.104,00 m2), 0 % de 30,87704% (41,60541 — 10,72837 = 30,877045%,).

D —- Conclusio.

Portanto, a parte remanescente disponivel desta Gleba D, para ser levada
a leildo, possui uma drea de 13.357,00 m? (14.962,20 m? - 1.605,20 m? = 13.357,00 m?), 0s quais

representam 30,87704% da area da matricula 284 (32.104,00 m?), e o valor desta area rema-
nescente da Gleba D, é de RS 4.986.161,70 (quatro milhdes e novecentos e oitenta e seis
mil e cento e sessenta e um reais e setenta centavos).

E opinido deste vistor, que a Gleba D, cuja 4rea remanescente ser4 objeto
de leildo, seja informada em m? (metros quadrados), pois na matricula 284, ndo esta aver-
bada a sua divisdo, em Glebas A, B, C e D. Se informarmos a area, em % da matricula 284,
como esta contempla area do poder publico, (Gleba A, 2.197,400 m?; avenida, do municipio), ndo
espelhard a realidade a ser leiloada, pois 30,87704% (érea disponivel da Gleba D, com 13.537,00
m2) que é a parte disponivel da Gleba D, dentro da matricula 284, que possui a area de
32,104,00 m?, s30 9.912,76 m? (32.104,00 m? x 30,87704% = 9.912,76 m?), € ndo 13.357.00 m?

Este vistor, ndo participou dos autos onde foi arrematado os 5% da area
da matricula 284, portanto minhas escusas, por informagdes anteriormente prestadas, que
ndo conferem com as atuais.

Era o que cumpria informar a Vossa Exceléncia.
Nestes termos, j.






Pederneiras/SP, em 14 de fevereiro de 2018.
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Joaquim Fernando Ruiz Felicio
RespTec Eng°Civ CREA 0600.577.524
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LOCALAG RO, o
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INDUSTRIA MECANICA URSG BRANCO *LTDA.
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Detalhes do quadro de éreas:

Gleba A, (Av. Projetada) 2.197,40 m?

Gleba B, 7.442,05 m?
Gleba C, 7.502,35 m?
Gleba D, 14.962,20 m?
Total 32.104,00 m?
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Matricula 284, com area de 32.104,00 m?, com suas divisdes em Glebas,

A, B, C e D, ndo averbadas.







