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LAUDO DE REAVALIACAO

1* Vara Federal de Rib. Preto - 2% Subsegdo Judiciaria do Estado de Sdo Paulo
Execucio Fiscal n° 0007907-72.2016.403.6102 Mandado n° 0201.2019.00036
Exeqiiente: FAZENDA NACIONAL

Executado: Sociedade Recreativa e de Esportes de Ribeirdo Preto

CNPJ: 55.985.857/0001-08

Localizag@o dos bens: Avenida Nove de Julho n.° 299

DEPOSITARIO: Aguinaldo Rodrigues da Silva

Valor do débito: R$ 906.561,16

Eu, Cristiane Andrea Goes Ribeiro Benedito — RF 6522, oficial de Justica
Avaliadora Federal infra-assinada, em cumprimento ao respeitivel Mandado de Constatagdo,
Reavaliagdo e intimagdo para leildo, expedido nos autos da ag¢do em epigrafe, dirigi-me ao
endereco de localizagdo do bem e procedi a sua re avaliagdo conforme a seguir descrito:

" Descrigdo conforme consta na MATRICULA 115.261 (1° CRI local):

e Um campo de esportes na Praga Luiz de Camdes, nesta cidade, sede do Comercial Futebol
Clube, devidamente murado, que mede pela aludida Praga Luiz de Camdes 112 metros de
frente, por 153 metros de frente ao fundo, confrontando na frente com a referida Praca Luiz
de Camdes, de um lado com o prolongamento da rua Tibirig4, e outro com a rua Visconde de
Inhaiima, e nos fundos com a Avenida Nove de Julho, com todas as suas benfeitorias e
dependéncias constituida por campo de futebol, quadra de ténis, quadra de cestobol,
arquibancadas, vestiarios, um pequeno prédio existente e mais dependéncias, inclusive
acessorios, troféus e a piscina mantida pela Prefeitura Municipal desta cidade. Imével
matriculado no 1° CRI local sob n.° 115.261.

Obs: A descrigdo acima esta conforme consta na parte inicial da Matricula 115.261 (1° CRI
local)

AVERBAGCAO Av1/115.261 foi adicionado e faz parte da descrigdo do imével que: .... “no
W terreno adquirido pela Transcrigdo 4.620-fls. 26, livro D, 4 Rua Tibiriga n°® 70 do
emplacamento municipal, demoliu as antigas constru¢des (arquibancadas etc) e as substitui
por moderna piscina e vestidrio, quatro quadras de ténis € vestidrio, uma quadra de bola ao
cesto € outra de voleibol, vasto ginasio e mais benfeitorias e acessorios, tudo de acordo com
as plantas aprovadas e arquivadas na Diretoria de Obras da Prefeitura Municipal; ... ainda
que: a) o imdvel transcrito tem o atual n® 278 da Rua Bernardino de Campos, ndo constando
na Prefeitura numeragdo anterior para a Rua Tibiriga, rua essa que nesse quarteirdo foi
fechada e entregue a area para uso da Sociedade ligando o préprio terreno anexo. b) a
construgdo da sede de Campo, conforme planta n® 214 Ribeirdo Preto, 17 de junho de 1963.
Por petigdo de 14 de junho de 1963 e alvara de habite-se apresentado, a Sociedade Recreativa
e de Esportes de Ribeirdo Preto, autorizou a averbagdio na transcri¢do retro, para ficar
constando que edificou o prédio n° 278 da Avenida Nove de Julho. Por peti¢io do dia 10 de
novembro de 1965 a Sociedade Recreativa e de Esportes de Ribeirdio Preto requereu
averbagdo na transcrig8o retro, para ficar constando que em terreno constante da mesma, foi
edificado um prédio que recebeu o atual nimero 299 da Avenida Nove de Julho e nio o
numero 278. Por Escritura piiblica de 06 de fevereiro de 1968, nas Notas 20° Tabelido da
Comarca da Capital deste Estado e certiddo municipal arquivada, foi averbado para ficar
constando que em parte do terreno objeto desta, acha-se em construgdo um prédio destinado
para balneério e vestiario e finalidades afins do clube, prédio esse sob o n° 298 do atual

emplacamento da Rua Bernardino de Campos. PROPRIETARIA: Sociedade Recreativa e de -
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Esportes de Ribeirdo Preto. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Rib. Preto sob o niimero
3.182.

Descrigdo conforme constatagdo:

1.

AN

Entrada pela Av. Nove de Julho, 299, com estacionamento na frente; o
Guarita, 2 salas de recepgio, catracas e portas de entrada, inclusive entrada social com
amplo hall.

ADMINISTRACAO

1.1 Térreo:

a) Multiatendimento: trés salas ¢ um banheiro;

b) Depto. Social: trés salas e um ambiente de espera;
¢) Depto Financeiro: duas salas;

d) Dep6sito: duas salas;

e) Uma copa;

f) Uma portaria tipo guarita.

1.2 PISO Superior

a) Hall

b) Depto Juridico — uma sala;

¢) Depto. de Compras — uma sala;

d) Presidéncia — uma sala;

e) Diretoria — uma sala, hall ¢ um banheiro;

f) Depto. de Marketing — uma sala com banheiro;
g) Uma sala com banheiro.

2. AREA SOCIAL

2.1. Térreo

a) Uma érea para loja;

b) Uma érea para Lanchonete, “tipo Café”;

¢) Uma sala de recreagéo infantil;

d) Quatro dreas com banheiros (duas femininas e duas masculinas);

¢) Um saldo de festas (antiga Boate Sunshine/Capacidade: 654 pes.);

f) Um restaurante com recepg¢do, ciAmara fria, trés areas de sanitarios (masculino,
feminino e deficiente), uma cozinha industrial, um almoxarifado central, uma
despensa, um deposito de bebidas, diversas cimaras frias;

2.2. Primeiro Pavimento - SALAO NOBRE (acesso pela primeira rémpa)

a) Um saldo de festas com mezanino, dois sanitarios, camarim;
b) Uma cozinha industrial com ciAmaras frias;

¢ Subindo pequena rampa interna:

¢) Uma Sala de troféus;

d) Uma sala para telefonia;

¢) Dois sanitarios (Fem e Masc.)

2.3. Segundo Pavimento - SALAO DAS VARANDAS (acesso pela segunda rampa)

a) Um saldo de festas com dois sanitarios (atualmente usado para aulas de ténis de
mesa);

b) Sacada (vista das piscinas externas);

¢) Varandas (vista da Av. Nove de Julho).

2.4 Cobertura (acesso por escadas)

a) Saldo de festas;
b) Dois banheiros

¢) Pequena cozinha %,
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3. PREDIO ANEXO A “ Q/

3.1. Piso térreo
a) Almoxarifado;
b) Departamento de esportes (antiga sala de xadrez);
¢) Depto de Manutegdo e Patriménio;
d) Banheiro

\»

3.2. Piso superior
a) arquivo morto
b) arquivo morto

3.3 Area Gourmet
a) Duas Churrasqueiras
b) Cantina
¢) Vestidrios e banheiros (fem e masc)

- 4. AREA DE LAZER

4.1. Coberta
a) Uma quadra de ténis com vestiarios
b) Uma area com duas pistas de bocha;
¢) Uma érea com trés pistas de boliche (desativadas);
e d) Uma lanchonete proxima as referidas pistas;
e) Um ginasio poliesportivo com arquibancada, vestidrios e sanitérios;
f) Uma varanda de jogos de mesa;
g) Um prédio assobradado anexo:
Piso térreo: Um balneario composto de saunas, trés salas para massagem, espago
para repouso, vestiarios masculino € feminino;
Piso superior: Refeitério, Departamento de Recursos Humanos, vestiarios;
h) Um centro de Beleza; /
i) Uma piscina (tamanho médio aquecida);
j) Uma piscina semiolimpica, aquecida, com arquibancadas e vestiarios feminino e
masculino;
k) Uma lanchonete;
I) Um ambulatério médico
m) Dois sanitarios;
n) Um fraldario;
4.2. Descoberta A
a) Uma piscina social em formato de feijdo;
b) Uma piscina semiolimpica com banheiros feminino e masculino;
¢) Uma piscina infantil;
d) Duas quadras de ténis (saibro).

OBSERVACOES:

"1. Enderego: Avenida Nove de Julho n.° 299, centro, Ribeirdo Preto-SP;
2. Trata-se de um clube recreativo e de esportes com frente para a Avenida Nove de J ulho,
situado em area designada como especial e se encontra em bom estado de uso e de
conservagio, nio havendo problemas estruturais visiveis, com éarea para acesso de
automoveis e vagas especiais para estacionamento na parte da frente do imével;
3. O complexo do Clube abrange dois iméveis:
a) matric. 115.261-1° CRI local: que pertence & executada e objeto da presente
avaliacdo, de esquina com a Rua Visconde de Inhaima e com a Rua Bernadino de
Campos (lado par) — Cadastrado sob o n° 3.182 na Prefeitura de Rib. Preto;



b) matric. 14133-1° CRI local: de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirio

Preto, objeto de comodato em favor da executada, o qual possui DOIS CADASTROS
MUNICIPAIS: 504.646 (prolongamento da Rua Tibiriga) e 504645 (fotos e croqui

anexados na primeira avaliagdo). Ndo foi objeto da presente avaliacéo.

4. Tendo em vista a insuficiéncia de conhecimento e de equipamentos técnicos especificos
desta servidora para constatagdo precisa das metragens das dependéncias do referido
imdvel, na avaliagdo foram consideradas as metragens constantes na Certidio de Valor
Venal, que foram obtidos junto a Secretaria Municipal da Fazenda e seguem em anexo;

5. Referidas metragens sdo:
Terreno — 17.136 m2
Area construida principal — 11.263,03m2
Area construida de lazer — 1.028 m2

AVALIACAO:

EDIFICACAO: Apés pesquisa de mercado, verbalmente com corretores de iméveis e em
pesquisa nos “sites” que publicam anancios de venda de iméveis, AVALIO:

1. 0 metro quadrado da 4rea construida principal (11.263,03m?) em R$ 1.400,00, totalizando o
valor de R$ 15.768.242,00 (quinze milhSes setecentos e sessenta e oito mil duzentos e
quarenta ¢ dois reais);

2. o metro quadrado da area construida de lazer (1.028 m’) em R$ 940.00, totalizando o valor
de R$ 966.320,00 (novecentos e sessenta e seis mil trezentos e vinte reais). '

Total é4rea construida: R$ 16.734.562,00 (dezesseis milhdes setecentos e trinta e quatro mil
quinhentos e sessenta e dois reais).

TERRENO: AVALIO o terreno (17.136m?), apés pesquisa de mercado, verbalmente com
corretores de imGveis € em pesquisa nos “sites” que publicam aniincios de venda de imoveis,
em R$ 2.000,00 (dois mil reais) o metro quadrado, TOTALIZANDO o valor de R$
34.272.000,00 (trinta e quatro milhdes duzentos e setenta dois mil reais).

REAVALIACAO TOTAL: Avalio o imével penhorado no valor de RS 51.006.562,00
(cinquenta e um milhdes seis mil e quinhentos e sessenta e dois reais).

utg
ta.

Ribeirdo Preto, 07 de fevereiro de 2019.

Cristiane Andrea s‘Ribeiro Benedito
Oficial de Jystica Avaliadora Federal
RF 6522
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RUBENS ALEXA RE ELIAS CALIXTO.
Ribeirao Preto de fevereiro de 2019

LIVIA R A LET¥®
Técn/Analist.

DIAS (3515) e
udicidrio (RF)

Processc No. 0007907-72.2016.403.6102

1. Fls. 68/70: Considerando o teor da ava-
liac8io de fls. 161/163 em relagdo ao imével matricula n°
115.261 do 1° CRI de Ribeirdo Preto, bem como a concor-
dancia da Exequente as fls. 148, determino a realizagéo
do leildo pelo valor atribuido ao imdével na avaliagéo
feita nos autos da Execugdo Fiscal n®
0003764-79.,2012.403.6102 em tramite na 9* Vara Federal
de Ribeirdo Preto, ou seja, R$ 67.794.784,00 (sessenta e
sete milh&es, setecentos e noventa e quatro mil, sete-
centos e oitenta e quatro reais).

2. Tendo em vista a certiddo de fls. 161,
nomeio o Presidente interino da ‘executada - Alexandre
Pardi de Castro, RG. 26.527.421-7 - como depositério do
imével penhorado, que deverd ser intimade por mandado
desta nomeacdo, bem como do valor fixado para avaliagdo
do imével, ficando o Sr. Agnaldo Rodrigues da Silva de-
sobrigado deste encargo.

Intime-seé a executada através de seu advoga-
do constituido nos autos.

Cumpraxsewwlntimerse.
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LIVIA R A LEITE (3515)
Técn/Analist.Jydiciario (RF)
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