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Execucido n° 0000037-75.2014.403.6124

|AUTO DE CONSTATACAOQ E REAVALIACAO

AtgLs dezessete de agosto do ano dois mil e dezoito, em cumprimento
do r. Mandado 176/2017, expedido por determinacio da Exma. Sra. Dra. Lorena de
Souza Costa, entdo MMa. Juiza Federal Substituta da Primeira Vara Federal de
Jales, dos autos /da agéo de Execucdo supracitada, dirigi-me a Rodovia Vitério
Prandi Km 1 - s/n° no Coérrego do Tanquinho e Marimbondinho, na Fazenda
Mathias, neste mngnicipio, e efetuei a CONSTATAGCAO dos bens imoéveis objetos
das Matriculas n, 26.285 e 25.493, unificados, a seguir descritos: um tracto com
15,1976 hectares, dentro do roteiro que inicia-se nas divisas desta area de terras no
ponto de divisa com a via de acesso da Rodovia Vitério Prandi, sentido Dirce Reis,
desse ponto segu? confrontando com o remanescente e Estacdo de Tratamento de
Esgoto (E.T.E.) rumo 48° 35’ SE, até a distancia de 612,30 metros; deflete a direita e
segue rumo 17° 55’ SE até a distancia de 24,12 metros; deflete a esquerda e segue
rumo 70° 54’ SE, até a distancia de 194,64 metros; deflete a direita e segue rumo
63° 14’ SW, até af‘ distadncia de 95,90 metros; deflete a esquerda e segue rumo de
39° 57" SW até a distancia de 73,96 metros; deflete mansamente a esquerda e
segue rumo 80° (:f SE até a distancia de 45,01 metros, confrontando ainda com a
Estagao de Trata 1ento de Esgoto (E.T.E.) de Jales ponto onde encontra a margem
direita do Coérrego  Tamboril; deflete a seguir a esquerda e segue confrontando com
o referido cérrego numa distancia radial de 272,00 metros; deflete a esquerda e
segue linha retairumo de 45° 25’ NW, até a distancia de 792,50 metros,
confrontando com| a area remanescente; deflete finalmente & esquerda e segue
confrontando com|a Rodovia Victorio Prandi em curva numa distancia de 150,00
metros, até encontrar o ponto inicial, fechando-se assim o perimetro supra descrito.
Este imovel esta registrado no Servico de Registro de Imoéveis de Jales sob n°
26.285, de maneira que sobre referido imével foi constatada a existéncia de infra-
estrutura com pavimento asféltico, postes de iluminagao, cercas de alambrado em
toda a circunscrigé?, bem como das seguintes edificagoes:

a) escritério administrativo: um prédio de alvenaria, estrutura de
concreto, padrdo médio, coberto com laje e telhas tipo calhetdo, esquadrias de
aluminio e vidro, s;istemas hidraulico e elétrico completos, reparticdes internas de
laminado tipo ‘euthex’ e vidro, ambiente interno climatizado com sistema de ar-
condicionado, onde atualmente ests instalado o escritério administrativo da empresa,
com area aproximada de 300,00 m?, incluido uma area de estacionamento para
veiculos, nos fundos, construgdo nova com aproximadamente 360,00 m? de area
pavimentada em cqncreto, que contém area coberta de aproximados 200,00 m?3, com
estrutura de ferro e cobertura de telhado metalico galvanizado, tudo em regular
estado de conservak;éo;

b) uma guarita de recepcio edificada em alvenaria, estrutura de
concreto, padrao econdmico, piso ceramico, telhas tipo calhetéo, comnportao de ferro
com abertura eletronica, em regular estado de conservagéao, pinturg nbva, com area
aproximada de 25,00 mz; |/

c) {lestiérios: um galpéo industrial de alvenaris
concreto, padrao ec%onémico em parte coberta de laje e telhas tipo|¢s
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parte apenas telhés tipo calhetao, piso parte ceramico e parte em concreto, paredes
internas parcialmente revestidas com azulejos de ceramica, onde estao instalados
os vestiarios, tudo em bom estado de conservagao, pintura regular, com area de
aproximadamente}350,00 m?, sendo que ha na parte masculina trés vasos sanitarios,
onze chuveiros elétricos com area isolada para banho, duas cubas de ceramica em
pia de granito plara lavatério e 236 armarios individuais de ferro e outros de
mandeira, para dé«r\pésito de objetos pessoais dos trabalhadores; na parte feminina
seis vasos sanitarios, oito chuveiros elétricos com area isolada para banho, duas
cubas de cerdmica em pia de granito para lavatério e 100 armarios individuais de
ferro e outros de mandeira, para deposito de objetos pessoais;

d) refeitério: um galpao edificado em alvenaria, estrutura e vigas de
concreto, padrdo econdmico, piso de ardésia, telhas tipo calhetao, area interna do
refeitério e cozinha. coberta de laje, esquadrias em aluminio e ferro, local onde
atualmente esta irﬁstalado o refeitdrio, tudo em regular estado de conservagao, com
area de aproximadamente 400,00 m?;

e)% um escritorio edificado em alvenaria, estrutura e vigas de
concreto, padrdo| econémico, com area aproximadamente de 50,00 m?, que
comporta a balanca para caminhdes, padriao simples, esquadrias e portas de
aluminio e vidro, cobertura de laje e telhado tipo calhetdo, em regular estado de
conservacgao; |

H jum galpao edificado em alvenaria, padrdao simples, piso de
concreto, cobertura em laje, esquadrias de ferro, local onde abriga a subestacéo de
alta e baixa tens&o e gerador de energia elétrica, em regular estado de conservagao,
com area de aproximadamente 90,00 m?,

g) juma edificagdo de padrdao simples, com estrutura e cobertura
metalicas, piso de|concreto, em regular estado de conservagao, local que serve de
lavador de veiculos, com area aproximada de 100m?;

h) um galpdo industrial de padraoc simples, piso de concreto,
alvenaria até a altura de 2,60 m, o restante em cobertura metalica, em regular
estado de conservacao, utilizado para abrigo das caldeiras, com area aproximada de
270,00 mz; |

/) Um galpao industrial de alvenaria, padrao econdémico, com piso de
concreto, paredes de blocos de concreto aparente, sem reboque, cobertura
metalicas, em bom estado de conservagso, com area aproximada de 550,00 m?;

J) L’m galpéo industrial de alvenaria (curtume), estrutura de concreto
pré-moldado, padr?o econdmico, com pé direito variavel, chegando & altura de até
9,00 metros, piso de concreto, esquadrias em aluminio e ferro, coberto com telhas
metalicas, que abriga os equipamentos constitutivos do objeto da empresa, nao
incluidos por ora nesta avaliagdo, quais sejam, descarnadeiras, fuldes de madeira de
grande porte, divisoras e enxugadeiras, em regular estado de conservagao, com
area aproximada de 7.000 m?;

k) um galpao industrial de alvenaria, estrutura de concreto, padrao
econdmico, piso de concreto, esquadrias em aluminio e ferro, cobertura metalica,
contendo escritérioJ coberto de laje e piso de granito, divisérias em alumfnio e vidro,
em 6étimo estado de conservagao, pintura nova, local onde se encontrd it stalada a
‘Industria Fuga Pef’, com area aproximada de 1.300 m?, na primeira parte, e mais
outra parte, nova, recentemente construida, em 6timo estado de conger acao, de
aproximados 1.600;m? de area, esta invadiu a matricula n. 25.493; | ||~
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] um galpao industrial de alvenaria (oficina) padrao simples, paredes
de blocos de con‘lcreto aparente, sem reboque, cobertura metalica de telhado tipo
PK40, com area aproximada de 1.000 m?, este invadiu a matricula n. 25.493;'

m) cinco pocos artesianos outorgados pelo Departamento de Agua e
Esgoto — DAEE/SP, conforme declaragbes do Administrador da empresa executada,
a cujos documentés de outorga nao tive acesso.
n)il um barracao de filtro prensa;
o)“ um galpdo de depésito de acido sulfarico, com area aproximada
de 130 m?, e ]

p);§ um reservatério de agua tipo australiano, capacidade 450 mil
litros, construido 'sobre a matricula n. 25.493.
Oﬁltrossim, constatei também o imével rural sem denominacao,
localizado na Faz}enda Mathias, sito no Cérrego do Tanquinho e Marimbondinho,
com as seguintes caracteristicas: um tracto com 14,52 hectares, circunscrito pelo
seguinte roteiro: inicia-se o referido roteiro em um marco cravado Jjunto a divisa da
porpriedade da Fuga Couros e margem esquerda da Rodovia Vicinal Victorio Prandi,
que liga Jales a Pirce Reis; dai segue confrontando com a propriedade de Fuga
Couros SA, com os seguintes rumos e distancias subsequentes: 48°35’
SE....612,30 metrgs; 17°55’ SE....24,11 metros; 70°54’ SE...194,64 metros; 63°14’
SW....95,90 metros; 39°57’ SW....66,10 metros; 81°21’ SE....73,96 melros;, e
finalmente 80°01° SE....118,14 melros, até outro marco cravado na margem direita
do Cérrego do Tanquinho; dai deflete & direita e segue confrontando com o referido
corrego, com rumo 26°05° SW, numa distancia de 1 67,54 metros até outro marco
cravado na divisa, da propriedade da Prefeitura Municipal de Jales; dai deflete &
direita e segue confrontando com a Prefeitura Municipal de Jales, com rumo
48°03°22” NW, m{ma distdncia de 1.028,97 metros até outro marco cravado na
margem esquerda da Rodovia Vicinal que liga Jales a Dirce Reis: dai deflete &
direita e segue cc;bnfrontado com a referida rodovia, com rumo 60°02’ NE, numa
distancia de 1086, 0§ metros, até outro marco cravado ainda junto a divisa da referida
rodovia; dai deﬂege finalmente a esquerda e segue com rumo 62°01’ NE, numa
disténcia de 50,00 metros, onde teve inicio este roteiro, tudo conforme consta da
matricula do imév{l, registrada sob n°® 25.493 do Oficial de Registro de Iméveis de
Jales. Destarte, REAVALIEI ambos os iméveis das Matriculas n. 26.285 e 25.493,
em sua totalidade, unificados, em oito milhdes e quatrocentos mil reais (R$
8.400.000,00), utilizando-se do critério do valor atual de comércio em eventual venda
a vista do imdve] em sua totalidade, incluindo as edificagées supracitadas e
desconsiderado to;davia, as maquinas e equipamentos préprios da atividade da
empresa (maquinas e equipamentos elétricos instalados na subestagao, lagoa de
tratamento e tanques). Ressalto que/ &fetuei a avaliagao unificada de ambas as
matriculas em razio da invasao pdrcial das edificagcbes e ampliagdes, todavia
nao averbadas no| Oficial de Registtoge Imoveis de Jales. Nada mais.

¥ahdro Sanchez
Oficial de Justica Avaliador Federal
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao r. Mandado

n® 176/2014, expedido por determinagéo da Exma. Sra. Dra. Lorena de Souza

Costa, MMa. Juifra Federal Substituta da Primeira Vara de Jales, dos autos da

Execucao epigraféda, dirigi-me a Rodovia Vitério Prandi Km 1 - s/n°, a sede da

Executada, no dia

7 de agosto p.p. e efetuei as constatagdes conforme Autos em

anexo, e no dia 17 de agosto p.p. encontrei e INTIME! o Representante da

Executada Fuga Couros Jales Ltda., Sr. Fabricio Fuga — inscrito no CPF sob n.

784.770.348-34, d[o inteiro teor do Mandado e das reavaliagdes efetuadas, o qual

exarou sua assiniitura no anverso do mandado anexo, inclusive as relativas as

Matricula n. 26.285 e 25.493, reavaliadas unificadamente, uma vez que foram

feitas edificagdes
pavilhdo de 1.621

e reformas sobre a primeira matricula (Matr. 26.285), um
25 m? (Fuga petf), um pavilhdo de alvenaria de 1.033,35 m? (a

oficina), e outros acessoérios, cujas edificagdes invadiram a segunda Matricula (n.

25.493), porém ¢

ssas ampliagdoes e construgdes nao foram averbadas no

Registro de Iméveis, conforme informado pelo Servidor Danilo Quintela.

Destarte, devolvo o presente Mandado n

se fizerem necess:

Secretaria para as determinagées que

gbsto de 2018.

arias.
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